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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji (Službeni glasnik 

Republike Srbije broj 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/12, 

42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US, 

132/14, 145/14, 83/2018), Pravilnika o sadržini, naćinu i postupku izrade 

dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (‚‚Sl.glasnik RS‚‚, 

br.64/2015, ) Pravilnika o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i 

izgradnju (Sl.Glasnik RS, br.22/2015) i Pravilnika o sadržini informacije o 

lokaciji i o sadržini lokacijske dozvole, (‚‚Sl.Glasnik RS‚‚, br.3/2010), izdaje 

se: 

 

 

 

R E Š E NJ E 
 

 

Određuje se PRELIĆ MEMSUDIN diplomirani inženjer arhitekture 

za odgovornog urbanistu za izradu: 

 

Plana Detaljne Regulacije za katastarske parcele broj 152, 

156/1, 156/2, 157, 253, 254/1, 254/2, 255/2, 255/3, 256/2,  

KO Šare, Opština Sjenica 

 

 

 

Imenovano lice ispunjava uslove u pogledu stručne spreme i prakse za 

izradu navedenog projekta. 

 

 

 

 

 

 

 

 

        studio 2M - Sjenica 

                  direktor:   Memsudin Prelić, dipl.inz.arh. 
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Александар Сенић, дипл. инж. 

256761/1-2020
25.08.2020.









NACRT P L A N A DETALJNE REGULACIJE k.p.br.: 152,156/1, 156/2, 157, 253, 254/1, 254/2, 255/2, 255/3, 256/2, KO ŠARE, OPŠTINA SJENICA 

 

 1 

 
NACRT PLANA DETALJNE REGULACIJE KATASTARSKIH PARCELA 
BROJ: 152, 156/1, 156/2, 157, 253, 254/1, 254/2, 255/2, 255/3, 256/2, KO 

ŠARE, OPŠTINA SJENICA 
 
 

 

I UVODNI DEO 

 

 

 

 

 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU PLANA 
 

PRAVNI OSNOV za izradu Plana Detaljne Regulacije za katastarske parcele 152, 

156/1, 156/2, 157, 253, 254/1, 254/2, 255/2, 255/3, 256/2 KO Šare, Opština Sjenica, 

je: 

 

 Zakon o Planiranju i Izgradnji ( ``Sl.Glasnik RS``, br.: 9/2020,). 

 

 Odluka o Izradi Plana Detaljne Regulacije za izgradnju stambenih I 

poslovnih objekata turističkog naselja Golija, KO Šare, Sjenica (broj 06-

3/2020-14 od 3.marta 2020.godine) . 

 

 

 

PLANSKI OSNOV za izradu Plana Detaljne Regulacije za katastarske parcele 152, 

156/1, 156/2, 157, 253, 254/1, 254/2, 255/2, 255/3, 256/2 KO Šare, Opština Sjenica, 

je: 

 

 Prostorni Plan Opštine Sjenica, ( ‘’Opštinski službeni glasnik’’ br.7/2013). 

 

 Prostorni Plan Područja Posebne Namene Parka Prirode ‘’Golija’’ 

(‘’Službeni glasnik RS, broj: 16/09)  

 

 Plan Detaljne Regulacije koridora infrastrukture na području prostornog 

plana parka prirode ‘’Golija’’ (‘’Opštinski službeni glasnik Sjenica’’, 

br.22/16) 

 

 prilog: Informacija O Lokaciji za predmetno područje, broj: 04-353-170/18, 

datum: 16.10.2018.godine. 
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Spisak uslova i mišljenja nadležnih službi, koje su bile preduslov za izradu 

Plana Detaljne Regulacije su, kao i ostale dokumentacije, potrebne za izradu 

Plana Detaljne Regulacije za katastarske parcele 152, 156/1, 156/2, 157, 253, 

254/1, 254/2, 255/2, 255/3, 256/2 KO Šare, Opština Sjenica: 

 

1. Zaključak  - o usvajanju Odluke o Pristupanju Izradi Plana Detaljne 

Regulacije za katastarske parcele 152, 156/1, 156/2, 157, 253, 254/1, 

254/2, 255/3, 256/2 KO Šare, Opština Sjenica, Skupština Opštine Sjeinca, 

broj 06-3/2020-14 od 3.marta 2020.godine. 

 

2. Mišljenje o Strateškoj Proceni Uticaja na Životnu Sredinu – Opština 

Sjenica-Odelenje za Imovinsko-Pravne Poslove i Zaštitu Životne Sredine - 

broj: 04-351-64/2020, od 29.07.2020.god. 

 

3. Tehnički Uslovi - JKP ’’Seoski Vodovodi’’-Sjenica, broj: 1014/20, od 

03.08.2020.god. 

 

4. Potvrda – TELEKOM Srbija-Izvršna jedinica Novi Pazar – Odelenje za 

planiranje i izgradnju mreže Novi Pazar, delovodni broj: 256761/1-2020, 

od 25.08.2020.god. 

 

6. Tehnički Uslovi – ELEKTROPRIVREDA SRBIJE – sektor planiranja i 

investicija Ogranka Čačak,  broj: 8E.7.0.0-Д09.31-181198/2, od 

20.07.2020.god. 

 

 

 

 

2. GRANICA ZAHVATA PLANA DETALJNE REGULACIJE 
 

 Granica zahvata plana su ustvari katastarske parcele vlasnika i investitora 

Dragoslava Markovića iz Ivanjice, odnosno sa severne strane granica koraidora 

infrastrukture, a sa istočne, zapadne i južne strane su granice katastarskih parcela 

sakojima se graniče parcele vlasnika sa susednim parcelama, formirajući na taj 

način jedan nepravilan geometrijski oblik područja za koji se radi plan.  

Popis katastarske parcela za koji se radi Plan Detaljne Regulacije su: 152, 

156/1, 156/2, 157, 253, 254/1, 254/2, 255/2, 255/3, 256/2, KO Šare. 

 

152-5091 m2 

156/1-48929 m2 

156/2-6972 m2 

157-7599 m2 
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253-6471 m2 

254/1-5862 m2 

254/2-2357 m2 

255/2-5478 m2 

255/3-12697 m2 

256/2-25128 m2 

 

154-2063m2 

155-3625m2 

 

 Površina zahvata iznosi oko 12.6584 ha (13.2272ha) 

 

 Kao grafička osnova za izradu PDR korišćen je Katastarsko-Topografski Plan, 

izrađen od Agencije za geodetske usluge ‘’Hura-Geometar’’-Sjenica. 

 

 

 

 

3. USLOVLJENOST IZ PLANA VIŠEG REDA 
 

 SMERNICE IZ PROSTORNOG PLANA SJENICE 

 

 

Prostor za koji se radi PDR, nalazi se rubnom delu teritorije opštine Sjenica, 

odnosno u njenom severo-istočnom delu, tačnije na obroncima planine Golija, 

odnosno na jugo-istočnoj padini ove planine. 

Namena ovog prostora, definisana je Prostornim Planom Sjenice i predstavlja  

zonu poljoprivrednog rejona-rejon pašnjačkog govedarstva. 

Ovaj blok je po svojoj lokaciji karakterističan jer se graniči sa infrastrukturnim 

koridorom, odnosno nalazi se sa južnje strane ovog koridora, uz koji je definisan 

zaštitni pojas i koji jednim svojim delom zalazi u parcele koje se obrađuju ovim 

Planom Detaljne Regulacije.   

Navedene parcele se nalaze u zoni sa režimom zaštite prirodnih vrednosti III 

stepena, izvan građevinskog područja, u rejonu pašnjačkog govedarstva. 

 

 

 SMERNICE IZ PROSTORNOG PLANA PODRUČJA POSEBNE NAMENE 

‘’GOLIJA’’ 

 

U ovom području/zoni, uspostavlja se režim planski kontrolisane gradnje i 

korišćenja prostora, koji obezbeđuje zaštitu kvaliteta voda i zdravstvenu ispravnost 

izvorišta vode, što znači da je ovaj deo područja određen planskim dokumentom 

za izgradnju objekata, odnosno one lokacije/parcele koje će urbanističkim planom 

biti predviđene za izgradnju trajnih objekata, poštujući sve predviđene kriterijume 
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za izbor lokacije za izgradnju, a koje se obrađuju ovim planom, gde se poseban 

akcenat stavlja na: 

- Zaštita lokaliteta na kojima su identifikovane zaštićene biljne i životinjske 

vrste, 

- Mogućnost korišćenja postojećih trasa pristupnih puteva, kako ne bi došlo 

do dodatne promene namene zemljišta, 

- Mogućnost vezivanja na postojeću infrastrukturnu opremu, 

- Ambijentalne, građevinske, infrastrukturne i druge pogodnosti, 

- Arhitektura objekata bi trebala biti usaglašena sa kvalitetnim uzorima 

tradicionalne arhitekture ovog područja, pri čemu je obavezna primena 

lokalnih materijala, gde su predviđeni slobodnostojeći objekti manjih 

dimenzija, sa kosim četvorovodnim krovovima i upotrebom prirodnih 

materijala. 

 

Osim definisanja namene površina, konceptom plana i programom za izradu 

Plana Detaljne Regulacije za predmetno područje, date su smernice za definisanje 

odnosa javnog i ostalog zemljišta. Gde će javno zemljište biti definisano, osim 

saobraćajnim površinama i prostorima za smeštaj akumulacionih bazena za pijaću 

vodu, kolektora za prečišćavanje otpadnih voda, trafostanice, zelenim 

površinama, kao i zaštitnim zelenim pojasom.  

 

 

   IZMENE U ODNOSU NA PLANSKI OSNOV 

 

Prostornim Planom Opštine Sjenica, kao i PPPPN parka prirode ‘’Golija’’, za 

prostornu celinu kojoj pripradaju predmetne parcele nije predviđena izgradnja 

objekata, kao ni izrada PDR-a. Obzirom da je moguće razrađivati i površine koje 

nisu predviđene ovim planom, ukoliko se prilikom sprovođenja Prostornih i drugih 

planova javi potreba za tim, a shodno čl.27, stav 2. Zakona o planiranju i izgradnji, 

Plan Detaljne Regulacije se može doneti i kada prostornim planom jedinice lokalne 

samouprave njegova izrada nije određena, a na osnovu Odluke nadležnog 

organa, a po zahtevu zainteresovanog lica. 

U odnosu na namene definisane Prostornim Planom Opštine Sjenice, ovaj 

plan unosi izmene u delu namene površina definisanih Prostornim planom. 

Uzimajući u obzir postojeću namenu ove lokacije – poljoprivredni rejon-rejon 

pašnjačkog govedarstva, a uzimajući u obzir sadržaje u neposrednoj okolini 

predmetnog područja kao i područja u širem okruženju, pa i zainteresovanost 

investitora za izrgradnju manjih stambenih objekata predmetnog područja, , 

izmenjen je osnovni sadržaj definisan Prostornim Planom Sjenice, te je ovo područje 

definisano za izgradnju objekata stanovanja i stanovanja sa poslovanjem. 
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4. POSTOJEĆE STANJE 
 

 

 KATASTARSKE PODLOGE 
 

Plan Detaljne Regulacije je izrađen na ažurnoj katastarskoj podlozi, 

katastarsko-topografski plan, izrađen u digitalnom i analognom obliku od Biroa za 

geodetske poslove “ Hura-Geometar” Sjenica, overenim od iste geodetske 

organizacije 19.01.2021.godine  ( prilog – list broj 2.) 
 

 

 

 ANALIZA PROSTORA 
 

 

a)  Morfološka obeležja prostora 

 

Teren predmetnog područja za izradu PDR je u nagibu sa dve padine u 

različitim pravcima, a nasuprot infrastrukturnom koridoru uz koji se naslanja. 

Prosečna kota terena je oko 1600mnv. Nivo podzemnih voda je veoma nizak, a 

obzirom na prirodni nagib terena ne postoji posebna potreba za izradom sistema 

drenaže za odvod atmosferskih i podzemnih voda, osim u slučaju njihovog 

prečišćavanja, a iz razloga očuvanja prirode. 
 

b)  Namena prostora, vrsta izgradnje i graditeljske vrednosti 

 

Prostor obuhvaćen granicama Plana je u pogledu namene površina  

NEIZGRAĐEN, gde su čak i katastarske parcele putnog zemljišta, kojima se prilazi do 

predmetnih katastarskih parcela neizgrađen u smislu neizgrađenih objekata 

infrastrukture. Dok je jedan deo izgrađen objektima u funkciji pordičnog stanovanja 

(tri objekta) sa pomoćnim i pratećim objektima na parceli. 

Unutar granica plana nema evidentiranih objekata koji poseduju 

spomenične vrednosti evidentiranih kulturnih dobara, niti objekata od značaja: 

graditeljskog, kulturnog ili istorijskog za koje bi bilo potrebno propisati posebne mere 

zaštite. 
 

 

c) Saobraćajna infrastruktura 

 

Unutar bloka, za koji se radi plan, ne postoji izgrađena saobraćajna 

infrastruktura, a prostor za koji se radi plan ima pristup na postojeći državni put IIA 

reda br.198, koji se u ovom delu poklapa sa projektovanim turističkim putem, 

deonica D, za koji je izrađen poseban Plan Detaljne Regulacije.  
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Većina katastarskih parcela unutar bloka nemaju pristup na postojeću 

saobraćajnicu, pa je potreba za planski osmišljenom uličnom mrežom, povezana u 

jednu funkcionalnu sredinu, čime bi se stvorili uslovi za izgradnju, opremanje i 

definisanje celog bloka i njegovog povezivanja sa ostalim delom naselja u 

okruženju, kao i sa budućim naseljem i naseljima u bliskom okruženju, a sve u skladu 

sa izrađenim Prostornim Planovima, kao i Planovima Detaljne Regulacije.  
 

 

 

 

 

Bilans površina – postojeće stanje 

 

šrafura na 

planu 

namena povšrina procenat 

učešća 

Ostalo gradjevinsko zemljište 
 

 

NEIZGRAĐENO 

ZEMLJIŠTE 

       126.570 m2  95,7% 

ukupno     126.570,00 m2 95,7% 

Javno građevinsko zemljište 

 
saobraćajna 

površina/putno 

zemljište 

        5.688,00 m2   4,3% 

 ukupno          5.688,00m2   4,3% 

∑ Ostalo+Javno = ukupno      132.272,00m2 100,0% 

 

 

 

Pri izradi plana se posebno vodilo računa o uklapanju u prirodno 

neizgrađeno okruženje i prilagođavanju same izgradnje objekata, kako 

infrastrukturnih, tako i građevinskih, prirodnim uslovima prostora i osobenostima 

terena oplemenjujući na taj način ceo ovaj prostor i dajući mu poseban 

značaj. 
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II PRAVILA UREĐENJA PROSTORA 

 

 

 

 
 

1.  CILJEVI UREĐENJA PROSTORA 

 

1. Uspostavljanje sistema regulacije na predmetnom prostoru u cilju 

privođenja planiranoj nameni. 

2. Utvrđivanje uslova uređenja i građenja u skladu sa Prostornim Planom 

Sjenice, kao i Prostornim Planom Područja Posebne Namene parka 

prirode ‘’Golija’’. 

3. Formiranje programskog razvoja celog područja/rejona i to: sadržajno-

namenski, fizičko-strukturalno, modelsko-tipološki, na način aktiviranja 

svih potencijala predmetnog područja i povećanja atraktivnosti 

prostora. 

4. Modelovanje celog prostora, sa željom da se jasno definiše prostor i 

estetski dovede do nivoa atraktivnosti koji zaslužuje i oblikovno 

uspostavi arhitektonsku prepoznatljivost, kako same lokacije, kao 

mikrolokacije, tako i celog prostora i celine u odnosu na ‘’park 

prirode’’. 

5. Određivanje Javnog Građevinskog Zemljišta, namenjenog za: 

- utvrđivanje regulacije javnih saobraćajnica radi obezbeđivanja 

potrebnih koridora za javnu, komunalnu i saobraćajnu 

infrastrutkuru, 

- utvrđivanje ragulacije javnih zelenih površina, kao i zaštitnog 

zelenog pojasa, 

- izgradnju javnih objekata od opšteg interesa u vodosnabdevanja, 

prečišćavanja otpadnih voda i snabdevanja električnom 

energijom. 

 

6. Zaštita i unapređenje životne sredine na prostoru plana, zasnovanih na 

uspostavljanja održivog upravljanja prirodnim vrednostima, prevenciji, 

kao i smanjenju i kontroli svih oblika zagađenja.  
 

 

OPŠTI CILJEVI organizacije, uređenja i izgradnje predmetnog prostora su: 

 

 omogućiti uređenje i izgradnju predmetnog područja u skladu sa 

pozitivnim zakonskim propisima kao i smernicama datim planovima 
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višeg reda (Prosorni Plan Sjenice, PPPPN Golija), čime se stiču uslovi za 

izdavanje odobrenja za izgradnju. 

 Obezbediti potrebne površine za javno građevinsko zemljište 

(saobraćajnice, trafostanice, sistemi za snabdevanje vodom i sistemi 

za prečišćavanje otpadnih voda. 

 Obezbediti potrebne površine za javno građevinsko zemljište, za 

prostor javnog zelenila i zaštitnog zelenila. 

 Obezbediti adekvatnu komunalnu infrastrukturu u skladu sa 

planiranom namenom zemljišta i planiranim kapacitetima. 
 

 

 

 

2.  REŽIM KORIŠĆENJA ZEMLJIŠTA – podela na Javno i Ostalo građevinsko 

zemljište 

 

 

 Na osnovu utvrđenog režima korišćenja prostora proisteklog iz definisanih 

pravila uređenja prostora u granicama Plana, izvršena je podela zemljišta na: 

 

    -  javno građevinsko zemljište, koje obuhvata prostor veličine cca  2,30ha i 

    -  ostalo građevinsko zemljište, koje obuhvata prostor veličine cca 10,77 ha. 
  

 

JAVNO GRAĐEVINSKO ZEMLJIŠTE: 
 

 Za Javno Građevinsko Zemljište određuje se zemljište u koridoru 

postojećih ulica, delovi parcela ostalog zemljišta koji se planiraju pripojiti 

postojećim ulicama za koje je planirana korekcija regulacije, parcele i delovi 

parcela za otvaranje novoplaniranih ulica i parcele na kojima su izgrađeni ili su 

planirani za izgradnju javni objekti od opšteg interesa i javne površine.  

 Ragraničenje JAVNOG građevinskog zemljišta od OSTALOG 

građevinskog zemljišta izvršeno je utvrđivanjem granica JAVNOG 

GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA. Granice određuju Regulacione Linije ulica i 

granice građevinskih parcela namenjenih za javne površine i javne objekte u 

okviru Plana, a definisane su na grafičkom prilogu broj 8.  
 

Javnim građevinskim zemljištem obuhvaćene su sledeće površine: 

 

1. površine u regulaciji saobraćajnica, označene kao SAOBRAĆAJNE 

POVRŠINE; 

2. površine za pešačke komunikacije, označene kao TROTOARI u okviru 

saobraćajnih površina; 
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3. površine u zoni zaštitnog koridora državnog puta IIA reda, javnog i 

zaštitnog zelenila; 

4. javne površine za objekte od opšteg interesa-površina za objekat 

tehničke infrastrukture (trafostanica, kolektori i akumulacioni bazeni), 

 

Površine planiranih namena javnog građevinskog zemljišta prikazane su 

na grafičkom prilogu br. 8. 

U okviru javnog građevinskog zemljišta nisu predviđene posebne 

površine za objekte dečje zaštite, s obzirom na to da nije moguće u 

granicama plana realizovati dečju ustanovu kao samostalni objekat na 

javnom zemljištu, imajući u vidu broj dece za koji treba obezbediti smeštaj kao i 

karakter planiranog područja - stepen zaštićenosti prostora, tipologiju 

izgrađenosti i nedostatak odgovarajućih lokacija. 

Dečju ustanovu moguće je realizovati kao depadans, u prizemlju novo 

planiranih objekata u granicama plana ili u kontaktnom području. Potrebnu 

površinu objekta planirati prema važećem normativu od 6,5-7,5m2/detetu. 

Slobodan prostor za igru, površine 8 m2/detetu, obezbediti u okviru parcele ili u 

najbližem okruženju. Dečja ustanova može biti i u privatnom sektoru, uz 

primenu odgovarajućih normativa. 

 Takođe, u okviru javnog građevinskog zemljišta nisu predviđene površine 

za objekte osnovne zdravstvene zaštite, pa je ove funkcije moguće 

organizovati u okviru individualnih objekata, a u zonama poslovanja sa 

stanovanjem, gde je za iste potrebno obezbediti adekvatan prilaz i parking 

vozila u službi ove funkcije, kao i za korisnike, dovoljno zelenih površina, 

posebne prilaze i parking mesta za lica sa posebnim potrebama.  

 

 

 

OSTALO GRAĐEVINSKO ZEMLJIŠTE: 

  

Ostalo Građevinsko Zemljište je definisano zemljište unutar blokova, koje 

Planom nije određeno kao javno građevinsko zemljište, a definisano je 

regulacionim linijama ulica i granicama javnih površina. 

 

Ostalo građevinsko zemljište obuhvata prostor namenjen: 

 POSLOVANJU SA STANOVANJEM…………………površine 10.590m2 

 INDIVIDUALNOM STANOVANJU……………………površine 96.935m2 

 

Ukupna Površina ostalog građevinskog zemljišta je 107.525m2. 
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Bilans namene površina – buduće stanje 

 

oznaka 

bloka 

namena površina procenat 

učešća 

Ostalo gradjevinsko zemljište 

Blok 1          3.808,00 m2   2,9% 

Blok 2            855,00 m2   0,6% 

Blok 3           2.689,00 m2   2,0% 

Blok 4           5.144,00 m2   3,9% 

Blok 5        10.544,00 m2   8,1% 

Blok 6                  17.707,00 m2 13,6% 

Blok 7         11.740,00 m2   9,0% 

Blok 8           6.456,00 m2   4,9% 

Blok 9        20.595,00 m2 15,8% 

Blok 10                     3.238,00 m2  2,5% 

Blok 11                   10.611,00 m2   8,1% 

Blok 12                     4.382,00 m2   3,3% 

Blok 13                     9.756,00 m2   7,5% 

ukupno     107.525,00 m2 82,4% 

Javno građevinsko zemljište 

 Saobraćajnice       19.309,00m2 14,8% 

 Javno zelenilo        3.034,00 m2   2,3% 

 Infrastrukturni objekti           643,00 m2   0,51% 

 ukupno       22.986,00m2 17,6% 

 Ostalo+javno  ukupno      130.511,00m2 100,0% 

 

 

 Pri izradi plana vodilo se računa o prilagođavanju prirodnim uslovima 

prostora i osobenostima terena (nagib terena, mikroklimatski uslovi i drugo), 

prirodnim i stvorenim specifičnostima lokacije, uklapanju u neposredno i dalje 

okruženje i isticanju repernih elemenata obzirom na njihovu sagledivost. 
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3.  URBANISTIČKI I DRUGI USLOVI ZA UREĐENJE I IZGRADNJU POVRŠINA I 

OBJEKATA JAVNE NAMENE I MREŽE SAOBRAĆAJNE I DRUGE INFRASTRUKTURE 

 

 

 

 

3.1. USLOVI ZA SAOBRAĆAJNU INFRASTRUKTURU 

 

 

Javne saobraćajne površine, sa elementima situacionog i nivelacionog 

plana, kao i elementi za formiranje javnih parcela saobraćajnih površina 

prikazane su u grafičkom prilogu br. 9. 

 

Stambene ulice 

 

Sve ulice obuhvaćene ovim planom su stambene ulice. Za stambene 

ulice obezbeđena je regulaciona širina od 5 do 7 metara. Prilikom izrade plana  

obezbeđena je ulična mreža koja po svom karakteru, odnosno geometrijskoj 

formi nepravilna, a shodno konfiguraciji terena, jer na taj način prati izohipse 

terena. 

Širina poprečnog profila saobraćajnica usvojena je na osnovu 

predviđenog kapaciteta kretanja vozila i na osnovu karaktera i namene 

urbanističkog bloka u okviru predmetnog dela naselja. 

Stoga imamo poprečni profil A(5,0m kolovoza i po 1,0m trotoara sa obe 

strane kolovoza), usvojen za saobraćajnice, radno nazvane, ‘’2’’, ‘’3’’, ‘’4’’, 

‘’5’’, ‘’7’’, ‘’8’’ i ‘’9’’ , a iz razloga što te saobraćajnice snabdevaju veće 

urbanističke blokove sa većim brojem parcela. 

Poprečni profil saobraćajnice B (5,0m kolovoza i 1,0m trotoara sa jedne 

strane), usvojen je za saobraćajnice ‘’6’’, i ‘’10’’, koje su po karakteru nešto 

manjeg kapaciteta od prethodnih, jer se nalaze unutar samog naselja i 

namenjene su snabdevanju manjih blokova sa manjim brojem parcela.  

Saobraćajnica označena profilom C (5,0m kolovoza bez trotoara) je 

čisto stambena saobraćajnica nešto kraće dužine i dosta manjeg kapaciteta, 

pa je stoga profil ove saobraćajnice projektovan nešto manje širine regulacije, 

a što se može videti na grafičkom prilogu broj 9, a u pitanju su saobraćajnica 

sa radnim nazivom ‘’1’’. 

Nivelacioni plan saobraćajnog rešenja za plan detaljne regulacije, je 

izrađen na osnovu katastarsko-topografskog  plana i saobraćajnog rešenja 

urbanističke kompozicije, usvojen od strane urbanističke službe. 

Polazni parametar nivelacionog plana, predstavlja postojeći državni put 

IIA reda br.198, deonica D, koji su u završnoj fazi izvođenja.  

Visina i nivelacija novoprojektovanih saobraćajnih površina 

projektovana je da se uklapa u postojeći državni put sa severne strane 
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predmetnog rejona, za koji se radi ovaj plan, kao i shodno konfiguraciji terena i 

njegovom prirodnom padu tako da se u toku izgradnje javnih saobraćajnica 

iste mogu izgraditi bez većih intervencija I uništavanja terena. Na taj način je 

dobijen najviši podužni pad od 12,0%, u duzini od 41,8m, a najmanji 

projektovani podužni pad je 0,5%, na dužini od 108,2m. Prilikom odabira ovih 

podužnih padova je vođeno računa da podužni padovi budu takvi da ne 

iziskuju velike zemljane radove, nasipe na parcelama, sto bi iziskivalo znatna 

finansijska sredstva na izgradnji i uređenju parcela u okviru samog naselja.  

Osim uslova uklapanja u postojece saobracajnice i teren, vođeno je 

računa da se obezbedi kvalitetno oticanje atkmosferskih padavina sa 

saobraćajnih površina, sistemima slivnika, kišne kanalizacije. 

Osnovni elementi situacionog i nivelacionog plana prikazani su u 

odgovarajućem grafičkom prilogu (broj 9). Elementi nivelacionog plana su 

dati orijentaciono i biće precizno definisani pri izradi tehničke dokumentacije 

Odvodnjavanje svih saobraćajnih površina vršiće se gravitaciono u 

sistemu zatvorene kišne kanalizacije. 

Kolovoznu konstrukciju saobraćajnih površina planirati prema 

očekivanom saobraćajnom opterećenju sa asfaltnim kolovoznim zastorom. 

Predvideti razdvajanje kolovoznih i pešačkih površina u okviru 

saobraćajnica odgovarajućom vrstom oivičenja. 

U ulicama nije dozvoljeno postavljanje bilborda. Postaviti odgovarajuću 

saobraćajnu signalizaciju. 

 

 

Uslovi kretanja invalidnih lica 

 

Podići kvalitet pešačkih kretanja i primeniti propise koji se odnose na 

nesmetano kretanje, u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i 

projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, 

hendikepiranih i invalidnih lica ("Službeni glasnik RS", broj 18/97). 

Na mestima pešačkih prelaza izvesti rampe sa upuštenim ivičnjacima. 

 

 

Uslovi za novoplanirane saobraćajne površine 

 

Pri izradi tehničke dokumentacije za izgradnju novih saobraćajnica 

dozvoljene su manje transformacije poprečnih profila u okviru planom 

predviđene regulacije ulica. 

Za sve ovakve objekte neophodno je pribaviti saglasnost svih nadležnih 

gradskih i javnih komunalnih preduzeća i službi čije se instalacije nalaze u 

profilu saobraćajnice. 
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Javni parking 

 

Obzirom na namenu predviđenih parcela javnog i ostalog karaktera, ne 

postoji potreba za izgradnjom javnog parking prostora, već se parkiranje 

igaražiranje vozila planira u okviru individualnih parcela i objekata na tim 

parcelama. 

Parking prostor u okviru individualnih parcela, obavezno ozeleneti 

sadnjom drveća, prema situacionom rešenju i uslovima za zelenilo iz ovog 

plana. 

 

 

Uslovi za upotrebu završnih materijala i pratećih elemenata saobraćajnica 

 

Kolovoznu konstrukciju novoplaniranih saobraćajnih površina 

dimenzionisati prema očekivanom saobraćajnom opterećenju sa asfaltnim 

kolovoznim zastorom. 

 

 

Pešački saobraćaj 

 

Planom je predviđena mreža pešačkih kretanja formiranjem trotoara u 

samom profilu saobraćajnice, a shodno potrebama i mogućnostima. 

Planirane pešačke površine omogućavaju kontinualno povezivanje sadržaja i 

objekata u granicama plana i vezu sa okolnim kontaktnim prostorima naselja u 

okruženju.  

 

 
KOORDINATE TEMENA SAOBRAĆAJNICE 

 
          broj tačke                           Y                            X 

T1 7 440 890.85 4 799 050.90 
T2 7 440 803.94 4 798 988.02  
T3 7 440 736.14 4 798 950.68  
T4 7 440 712.30 4 798 917.00  
T5 7 440 679.55 4 798 900.98  
T6 7 440 949.13 4 799 017.75 
T7 7 440 499.46 4 798 751.49  
T8 7 440 548.42 4 798 712.40 
T9 7 440 453.58 4 798 581.19 
T10 7 440 412.60 4 799 573.04 
T11 7 440 421.36 4 799 461.30 
T12 7 440 362.52 4 798 567.51 
T13 7 440 316.12 4 798 684.14 
T14 7 440 446.40 4 798 818.64 
T15 7 440 543.31 4 799 808.02 
T16 7 441 115.40 4 799 037.06 
T17 7 441 157.59 4 798 986.35 
T18 7 440 813.71 4 798 866.01 
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3.2. USLOVI ZA HIDROTEHNIČKE INSTALACIJE 

 

 

VODOVODNA MREŽA 

 

-postojeće 

U granicama predmetnog Plana detaljne regulacije, po evidenciji 

Seoskih Vodovoda, ne postoji izgrađena vodovodna mreža.  

 

-buduće 

Voda bi služila za sanitarne potrebe, odnosno kao ‘’tehnička voda’’, 

dok se ispravnost iste ne potvrdi od nadležnih službi potrebe poslovanja, kao i 

za protivpožarnu zaštitu, a koristila bi se iz postojećih akumulacionih bazena 

lociranih u severnom delu predmetnog područja, uz samu granicu koridora 

državnog puta, odnosno njenom zaštitnom pojasu. 

Kako je namena površina stanovanje i stanovanje sa poslovanjem I kako 

su predviđeni objekti manje spratnosti, predviđa se izgradnja prstenastog 

sistema cevovoda Ø 110 mm, tamo gde je to moguće. 

Minimalna dubina ukopavanja iznosi 1,20 m. 

 

 

FEKALNA KANALIZACIJA 

 

-postojeće 

U granicama predmetnog Plana detaljne regulacije, po evidenciji 

Seoskih Vodovoda, ne postoji izgrađena fekalna kanalizaciona mreža.  

 

-buduće 

U predviđenim ulicama ( saobraćajnicama ) predviđa se fekalna 

kanalizacija minimalnog prečnika Ø150 mm, pa sve do Ø350 mm . Pad cevi 

odrediti prema važećim tehničkim propisima, a sve izlive predvideti u kolektore 

za prečišćavanje otpadnih voda. Na svim mestima ukrštanja, promene 

pravaca i loma osovine kako u horizontalnom tako i u vertikalnom smislu 

predvideti revizione silaze. Minimalna dubina ukopavanja treba da iznosi 

1,20m od gornjeg temena cevi.  

 

 

ATMOSFERSKA ( KIŠNA ) KANALIZACIJA 

 

-postojeće  

U granicama predmetnog Plana detaljne regulacije, po evidenciji 

Seoskih Vodovoda, ne postoji izgrađena atmosfrska kanalizaciona mreža.  
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-buduće 

U svim predviđenim saobraćajnicama se predviđa se izgradnja i 

atmosferske kanalizacije. Na mestima ukrštanja, promene pravca i loma 

osovine u horizontalnom i vertikalnom smislu treba predvideti su revizione silaze. 

Minimalna dubina ukopavanja iznosi 1,20 m od gornjeg temena cevi. 

Minimalni prečnik iznosi Ø200 mm, dok je maksimalni Ø500 mm. Pad cevi 

odrediti prema važećim tehničkim propisima i najkraćim putem izlive 

predvideti u kolektore za prečišćavanje otpadnih voda. 

Proračune raditi sa podatcima RHMZ Srbije. 

 

 

 

3.3. ELEKTROENERGETIKA 

 

1. UVOD 

 

Načela urbanističkog planiranja el. Energetskih mreža područja ili reona 

svode se na zadovoljavanje opštih  ciljeva razvoja urbanih celina. To 

predstavlja skup više uslova i povezanih zahteva, kao što su: 

 Privredni, društveni i demografski rast 

 Prirodne mogućnosti za razvoj koje utiču na gustinu stanovanja i 

koeficijent izgradjenosti 

 Porast društvenog i ličnog standarda 

 Poboljšanje ekonomskih uslova življenja 

 Zadovoljavanje potrebe neposrednih korisnika prostora 

 

Pored opštih ciljeva urbanog razvoja postoje i posebni ciljevi, koji se od 

naselja do naselja razlikuju i u glavnom su svrstani u tri kategorije: 

 Poboljšanje standarda urbane opreme 

 Poboljšanje standarda stanovanja 

 Poboljšanje komunalnog standarda 

 

 

2. POSTOJEĆE STANJE 

 

U zoni obuhvaćenoj ovim planom ne postoje trafostanice 10/0.4kV, koje 

služe za napajanje potrošača. Postoji usvojen Prostorni Plan Sjenice, kao I 

PPPPN ‘’Golija’’,  koji su uradjeni pre ovog planskog akta i koji ce se uklopiti u  

planove većeg reda.   

 

 

3. PLAN 
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Polaznu osnovu za dugoročno planiranje distributivne mreže u okviru 

jednog Grada ili područja predstavljaju predviđanje godišnje potrošnje 

električne energije i godišnjih vršnih opterećenja. 

 

Porast potrošnje električne energije treba da prati izgradnja distributivne 

mreže i transformacija. Kakvim putem i kakvom brzinom će se razvijati 

kapacitet zavisi od sagledavanja budućih potreba za električnom energijom. 

U zoni obuhvata planirana je izgradnja većeg broja stambenih I stambeno-

poslovnih različitih spratnosti kao i jedan manji broj individualnih stambenih 

objekata privremenog karaktera.  

 

Za napajanje ovih objekata električnom energijom previđena je, a prema 

uslovima nadležne službe ODS EPS Distribucija – Beograd, Ogranak 

Elektrodistribucija Čačak, izgradnja nove TS 10/0,4 kV, kao I koridor za izgradnju 

srednjenaponskog (10kV) voda, od postojeće TS 10/0,4 ‘’Jankov kamen’’, koja 

je udaljena oko 1,2km od predmetne lokacije.  

 

Za napajanje svih objekata koristiće se kablovi PP00 4x50, PP00 4x35 i 

PP00 4x25 mm2, odnosno potrebnog poprečnog preseka, koji če se dobiti 

nakon detaljne analize i izrade proračuna.   

Za eventualno osvetljenje saobracajnica i parkinga, koristiće se PPOO 

4x16mm2 kao glavni vodovi. 

 

 Koncepcija NN mreže: 

- mreža je kablovska i po pravilu izgradjena kao međupovezana 

izmedju susednih trafostanica. Potrošači su priključeni na NN mrezu 

preko kablovskih priključnih kutija ( KPK ) po principu ulaz – izlaz. 

 

 Kablovi se polažu u trotoar ili meki teren. Za prolaz kablova ispod 

saobraćajnica predviđeno je postavljanje najmanje po dve PVC cevi prečnika 

110 mm. Dubina polaganja kablova je 0.8 – 1 m za elektroenergetske kablove 

odnosno 0.5 – 0.6 m za armirani TT kabl. 

 Polaganje svih kablova izvesti prema važećim tehničkim uslovima za ovu 

vrstu delatnosti. Na mestima gde se energetski kablovi vode paralelno ili se 

ukrštaju sa drugim vsrtama instalacija voditi računa o minimalnim rastojanjima 

koja moraju biti sledeća za razne vrste instalacija: 

a)  Sa telekomunikacionim kablovima 

Dozvoljeno je  paralelno vođenje energetskog kabla i 

telekomunikacionog kabla na međusobnom rastojanju od najmanje 0.5 m 

zakablove 1 kV, 10kV i  20 kV i 1.0 m za kablove 35 kV. Ukrštanje energetskog i 

telekomunikacionog kabla vrši se na razmaku od najmanje 0.5 m. Ugao 

ukrštanja treba da bude: 

- u naseljenim mestima: najmanje 300 , po mogućstvu što bliže 900 . 
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- van naseljenih mesta: najmanje 450 . 

       Energetski kabal se, po pravilu, postavlja ispod telekomunikacionog 

kabla. 

Ukoliko se ne mogu postići ovi minimalni razmaci na tim mestima 

energetski kabl se provlači kroz zaštitnu cev, ali i tada razmak ne sme da bude 

manji od 0.3 m. 

 Telekomunikacioni kablovi koji služe isključivo za potrebe 

elektodistribucije mogu da se polažu u isti rov sa energetskim kablovima, na 

najmanjem razmaku koji se proračunom pokaže zadovoljavajući, ali ne 

manjim od 0.2m. 

 

b) Sa cevima vodovoda i kanalizacije 

Nije dozvoljeno paralelno vođenje energetskih kablova ispod ili iznad 

vodovodnih i kanalizacionih  cevi. Horizontalni razmak energetskog kabla od 

vodovodne ili kanalizacione cevi treba da iznosi najmanje 0.5 m za kablove 35 

kV, odnosno najmanje 0.4m za ostale kablove. 

Pri ukrštanju, energetski kabal može da bude položen ispod ili iznad 

vodovodne ili kanalizacione cevi narastojanju od najmanje 0.4 m  za kablove 

35 kV, odnosno najmanje 0.3 m za ostale kablove. Ukoliko ne mogu da se 

postignu ovi razmacina tim mestima energetski kabl se provlači kroz zaštitnu 

cev. Na mestima paralelnog vođenja ili ukrštanja energetskog kabla sa 

vodovodnom ili kanalizacionom cevi, rov se kopa ručno. 

Pri zatrpavanju kablovskog rova, iznad kabla duž cele trase, treba da se 

postave plastične upozoravjuće trake. Preporučuje se sledeći raspord 

upozoravajućih traka: 

- pri polaganju kabla na regulisanim površinama postavlja se jedna 

upozoravajuća traka na 0.4 m iznad kabla 

- pri polaganju kabla na neregulisanim površinama postavljaju se dve 

upozoravajuće trake, od kojih je prva na 0.3 m, a druga na oko 0.5 m 

iznad kabla. 

- Ako se u isti rov polaže više kablova, tada broj upozoravajućih traka 

injihov međusobni razmak treba da se odabere tako da svi kablovi 

budu pokriveni ovim trakama 

Za prelaz ispod puta u urbanizovanim naseljima, umesto kablovske 

kanalizacije može da se koristi direktno polaganje kablova u zemlju u rov 

dubine 1.4 m postavlja se posteljica kabla iznad koje se postavljaju 

armiranobetonske ploče, sloj zemlje ( ispuna ) i sloj mršavog betona MB-15. 

Radove na polaganju i izmeštanju kablova raditi stručnom radnom snagom i 

prema važećim propisima za ovu vrstu delatnosti. Po završetku svih radova 

izvršiti ispitivanje izolacije kablova, proveriti otpore uzemljenja i pribaviti atest 

o tome.      
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3.4. TELEFONSKE INSTALACIJE 

 

 

1.Postojeće stanje 

 

Na prostoru koji je predmet uredjenja ovim Planom, a po evidenciji 

nadležne službe, ne postoje TT instalacije/kablovi.  

 

 

 

 

3.5. JAVNE ZELENE POVRŠINE 

 

U okviru područja plana analitički su definisane građevinske parcele za 

javne zelene površine, na kojima su planirani sadržaji ambijentalnog I zaštitnog 

zelenila, kako je dato u grafičkom prilogu br. 10. Deoba i prenamena parcela i 

sadržaja parcela namenjenih zelenilu nije dozvoljena, a detaljno uređenje 

definisaće se projektima. 

U okviru javnih zelenih površina nije dozvoljena izgradnja ni postavljanje 

privremenih ili stalnih objekata koji nisu u skladu sa pravilima ovog plana, ni bilo 

kakva intervencija u prostoru koja nije u skladu sa funkcijom javnog zelenila, 

koja narušava ekološke, estetske i ambijentalne vrednosti javnog prostora. 

 

 

 

4.  PODELA PROSTORA NA KARAKTERISTIČNE CELINE, BLOKOVE.  
 

 Kako je prostor, za koji se radi plan detaljne regulacije, Prostornim 

Planom Sjenice definisan sa namenom poljoprivrednog rejona-rejon 

pašnjačkog govedarstva, gde je izradom Plana Detaljne Regulacije 

dozvoljena promena namene zemljišta, s’tim da ta namena mora biti 

usklađena režimom zaštite prirodnih vrednosti III stepena, a potreba vlasnika 

parcela unutar blokova za izgradnjom vikend stambenog naselja, gde će se 

predvideti sadržaji u službi veinske namene, to je prostor konceptualno rešen 

na način tako što je podeljen u više zona, koga formiraju urbanistički blokovi, 

od čisto stambenih do stanovanja sa poslovanjem. 

 Tako se stvorila potreba za utvrđivanjem pravila uređenja i pravila 

građenja u Planu Detaljne Regulacije, prema preovlađujućoj nameni prostora, 

a prema planu višeg reda, ne menjajući bitno pretežnu namenu, već je samo 

bliže definišući, čime se sam prostor na taj način još više oplemenjuje i 

upotpunjuje, zadovoljavajući na taj način sve buduće korisnike u njemu.  

Na osnovu analize postojećeg stanja i sagledavanja razvojnih 

potencijala prostora, kao i planiranih intervencija, teritorija plana podeljena je 

na trinaest karakterističnih zona/blokova, za koje će se dati specifični uslovi 
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izgradnje i uređenja. Zone obuhvataju ostalo građevinsko zemljište pretežno 

oivičeno javnim građevinskim zemljištem. 

 Prostor je podeljen na manje urbanističke blokove, koji će ponaosob biti 

definisani, a prema svojoj nameni i poziciji u predmetnom području. 

 Svaki od tih blokova je numerisan i predstavlja jednu celinu, ili sa blokom 

sa kojim se graniči, pa za oba važe ista ili slična pravila građenja i uređenja. 

Prostor je podeljen na 13 (trinaest) urbanističkih blokova, koji zajedno 

formiraju na taj način jedan potpuno definisani prostor.  

Tako da Blok 1, čini prostor smešten između manje stambene 

saobraćajnice i tampon zone uz koridor državnog puta. Izlazi na ulicu manjeg 

poprečnog profila, a graniče ga radno nazvana ulica 1, sa južne strane 

zelenilo u zaštitnom pojasu koridora sa severne strane.  

Blok 2 je jako mali blok nepravilnog oblika, oivičen dvema 

saobraćajnicama sa južne strane, koje se ukrštaju I zelenom tampon zonom sa 

severne strane. Inace je oivičen ulicama, radon nazvanim 4 i 10.  

Blok 3 je manji blok trouglastog oblika, oivičen sa tri strane 

saobraćajnicama i to sa severne ulicom 10, sa južne ulicom 5, a sa zapadne 

strane postojećim prilaznim putem.  

Blok 4 je mali blok između dve novoformirane saobraćajnice, sa severne 

ulica 1 I sa južne ulica 2, a sa zapadne ulica 4, dok se sa istočne graniči sa 

susednom katastarskom parcelom.  

Blok 5 se nalazi južno od prethodnog bloka, odnosno ispod njega I 

formiraju ga dve saobraćajnice, od kojih je ulica 2 na severnoj strain, a ulica 3 

na južnoj strain ovog bloka.  

Blok 6 je nešto veći od prethodnih i u njemu su formirana dva reda 

parcela kojim je blok oivičen i to parcele koje izlaze na saobraćajnice sa 

severne strane - ulice 2 i 3 i parcele koje izlaze na južnu ulicu 4.  

Blok 7 je nešto manji blok od prethodnog, sa jednim redom parcela, duž 

ulice 4.  

Blok 8 se nalazi u zapadnom kraku predmetnog područja oivičen 

saobraćajnicama ulica 5, 8 i 9.  

Blok 9 je najveći blok u ovom području i proteže se u pravcu sever-jug, a 

niz padinu, sa dva reda parcela i formiraju ga četiri saobraćajnice I to na 

severu ulica 6, na zapadu ulica 7, koja prelazi sa njegove južne strane I ukršta 

se sa saobraćajnicom ulica 8 sa istočne strane ovog bloka.  

Blok 10 je manji blok u obliku trougla, na samom zapadu područja, 

formiran između prilaznog javnog put sa severne strane I novoformiranom 

saobraćajnicom – ulica 7 sa itočne.  

Blok 11 je blok u istošnom delu zapadnog kraka, oivičen sa svih strana 

novoformiranim saobraćajnicama, gde izlazi na zapadu na ulicu 8 i na istoku 

na ulicu 9, koja se sa prethodnom saobaćajnicom ukršta na severu i na jugu. 

Blok 12 je blok sa četiri parcele u samom ‘’repu’’ zapadnog kraka 

područja, formiran između ulice 8 na istoku I ulice 7 na severu.  
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I na kraju Blok 13, koji je specifičan po svojim karakteristikama, obliku i 

položaju, koji jednim delom izlazi na postojeći javni put sa južne strane, dok sa 

njegove zapadne strane nalazi ulica 8, a sa severne ulica 9. 

 

 

 

5.  USLOVI ZA ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH I DRUGIH NEPOGODA 
 
 

Mere za zaštitu i unapređenje životne sredine 

 

Mere zaštite i unapređenja životne sredine obuhvataju: 

o zaštitu prirodnih vrednosti 

o zaštitu od zagađivanja vazduha, vode, zemljišta, buke 

o oplemenjivanje i uređenje prostora 

o pejzažno uređenje. 

Mere zaštite životne sredine sprovoditi kao deo monitoringa za realizaciju 

panskog područja. 

Postojeće vredno autohtono rastinje sačuvati i uklopiti u projektovano 

stanje. 

Otpadne sanitarne vode evakuisati kanalizacionim sistemom, sa 

prečišćivačima otpadnih voda, gde je to neophodno. 

Linije štetnih uticaja od štetnih gasova i buke obezbediti podizanjem 

zelenila u funkciji zaštitne zone ili pojasa. 

Kod podizanja zelenih površina maksimalno koristiti autohtone 

dekorativne vrste za formiranje pejzaža. 

 

Mere za zaštitu od elementarnih nepogoda 

 zemljotresa 

 požara 

 olujnih vetrova 

 klizanje terena i 

 akcidentalnih nepogoda. 

 

Zemljotresi 

 Prva aktivnost je utvrđivanje ograničenja, odnosno pogodnosti za 

izgradnju na prostoru za koji se radi Regulacioni plan. Pri tome se obavezno 

koristi karta seizmičke mikroreonizacije i posebne inženjersko-seizmološke karte. 

Prema rezultatima procene povredivosti primenjuju se mere iz “Pravilnika o 
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tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim 

područjima” i drugih propisa. Primarna povredivost je rušenje građevina, a 

sekundarna požarna koji se javljaju posle zemljotresa. Mere za smanjenje 

povredivosti od zemljotresa koje se ugrađuju u plan su: zoniranje po 

povredivosti, disperzija i decentralizacija, alternative za funkcionisanje 

infrastrukture, zelenilo, lokacije za privremeni smeštaj, i dr. 

 Na osnovu ispitivanja zemljišta i mere zaštite izvršiti konačno lociranje 

objekata sa određenom dubinom fundiranja. 

 Rešenje objekata treba da obezbedi pristup i pruži operativne površine 

prema ulicama i ostalim površinama. 

 Saobraćajne površine moraju biti tako organizovane da obezbede 

komunikacije i u najtežim vanrednim uslovima. 

Radi zaštite od potresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani 

prema Pravilniku o tehničkim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u 

seizmičkim područjima. (’’Sl.List SFRJ’’ br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). 

 

Požari 

 Zaštita od požara se sprovodi kroz sprovođenje preventivnih mera 

zaštite, obezbeđenjem opreme i formiranjem vatrogasnih jedinica. Preventivne 

mere se sprovode u periodu izrade Regulacionog Plana, obezbeđivanjem 

uslovnog skladištenja zapaljivih i eksplozivnih materija, projektovanjem 

hidrantske mreže i pristupnih vatrogasnih puteva, i dr, gde postoji potreba za 

tim. 

Radi zaštite od požara objekti moraju biti realizovani prema 

odgovrajućim protivpožarnim propisima, standardima i normativima: 

- Objekti moraju biti realizovani u skladu sa čl.10 i 11 Zakona o Zaštiti od 

Požara (’’Sl.Glasnik SRS’’,37/88 i 48/94) 

- Objekti moraju imati odgovarajuću hidrantsku mrežu, koja se po 

protokolu i pritisku vode u mreži planira i projektuje prema Pravilniku o 

Tehničkim Normativima za spoljnu i unutrašnju hidrantsku mrežu za 

gašenje požara. (’’Sl.List SFRJ’’, br.30/91). 

- Objektima mora biti obezbeđen protivpožarnim put za vatrogasna 

vozila, shodno Pravilniku o Tehničkim Normativima za Pristupne 

Puteve (’’Sl.list SRJ’’,br.8/95). 

- Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o Tehničkim 

Normativima za Električne Instalacije Niskog Napona (’’Sl.list SFRJ’’, 

br.53/88, 54/88 i 28/95). 

- Pravilikom o Tehničkim Normativima za Klimatizaciju i Ventilaciju 

(’’Sl.list SFRJ’’, br.38/89). 
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- Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Odlukama o Tehničkim 

Normativima za Projektovanje Stambenih Zgrada i Stanova (’’Sl.list 

Grada Beograda’’, br.32/4/83). 

- Pravilnikom o tehničkim normativima za sisteme za odvođenje dima i 

toplote nastalih u požaru (’’Sl.list SFRJ’’, br.45/85) i  

- Pravilnikom o tehničkim normativima za zaštitu objekata od 

atmosferskog pražnjenja (’’Sl.list SRJ’’, br.11/96). 

- Pravilnikom o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od 

požara (’’Sl.list SRJ’’, br.7/84). 

- Ukoliko se planira izgradnja elektro elektroenergetskih objekata i 

postrojenja, isti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o 

Tehničkim Normativima za zaštitu elektroenergetskih postrojenja i 

uređaja od požara (’’Sl.list SRJ’’, broj 87/93),  

- Pravilnikom o tehničkim normativima za zaštitu niskonaponskih mreža i 

prpadajućih trafostanica (’’Sl.list SRJ’’, broj 13/78), 

- Pravilnikom o izmenama i dopunama tehničkih normativa za zaštitu 

niskonaponskih mreža i pripadajućih trafo-stanica (’’Sl.list SRJ’’, broj 

37/95), 

- objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehničkim 

normativima za liftove na električni pogon za vertikalni prevoz lica i 

tereta ("Službeni list SFRJ", br. 16/86, 28/ 89); 

- sisteme ventilacije I klimatizacije, predvideti u skladu sa Pravilnikom o 

Tehničkim Normativima za ventilaciju I klimatizaciju (‘’Službeni list 

SRJ’’, broj 87/93); 

- objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehničkim 

normativima za odvođenje dima I toplote nastalih u požaru 

(‘’Službeni list SRJ’’, broj 45/85); 

- realizovati objekte u skladu sa tehničkim preporukama JU TP 21; 

- garaže realizovati u skladu sa Pravilnikom o Tehničkim zahtevima za 

zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija 

(’Službeni list SCG’’, broj 31/05) 

 

Olujni vetrovi 

 Urbanističke mere mogu bitno doprineti zaštiti od olujnih vetrova. Treba 

izbegavati orjentisanje širokih saobraćajnica u pravcu vetrova opasnih prema 

podacima iz ruže vetrova. Pri dispoziciji objekata voditi računa da ne budu 

izloženi direktnom udaru jakih vetrova. U cilju zaštite primenjuje se sistem 

zaštitnih zelenih pojaseva. 

 

Klizanje terena 

 Koriste se podaci geomehaničkih elaborata i mere i uslovi koji proizilaze 

iz njih.  
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Mere za zaštitu od ratnih razaranja 

 Prilikom definisanja koncepcije planskih rešenja Regulacionog plana, 

razmeštaja objekata, koncipiranja sistema saobraćaja i infrastrukture u 

planskim rešenjima primenjeni su opšti principi zaštite od elementarnih 

nepogoda, prirodnih katastrofa i ratnih razaranja. 

 U slučaju prirodnih nesreća, tehničkih katastrofa i eventualnog ratnog 

razaranja, ljudi i materijalna dobra sklanjaju se u skloništa i druge zaštitne 

objekte. U postupku sprovođenja Regulacionog plana, prilikom izrade 

urbanističkih projekata i izdavanja Informacija o Lokaciji, obavezna je primena 

svih propisa, smernica i stručnih iskustva, kao i Uredbe o organizovanju i 

funkcionisanju civilne zaštite (Sl. glasnik RS, br.21/92). 

 Zakon o odbrani (Sl.glasnik RS, br.45/91) propisuje da urbanistički plan 

obuhvata mere zaštite i spasavanja, izgradnju novih i prilagođavanje 

postojećih skloništa i drugih objekata za zaštitu i sklanjanje ljudi, materijalnih i 

drugih dobara (Čl.74, stav 2). 

 Odluka o vrstama investicionih objekata i prostornih i urbanističkih 

planova značajnih za odbranu zemlje (Sl. glasnik RS, br.39/95) utvrđuje koji su 

objekti od značaja za odbranu. 

 Uredbom o organizovanju i funkcionisanju civilne zaštite (Sl. glasnik RS, 

br.21/92) gradovi i naselja u republici Srbiji klasifikovana su kroz četiri stepena 

ugroženosti. Za svaki stepen utvrđene su odgovarajuće mere, uslovi i režimi 

zaštite. 

 Za zaštitu stanovništva i materijalnih dobara grade se: 

 porodična skloništa – za zaštitu članova domaćinstva (a) 

 kućna skloništa – za zaštitu stanara u zgradi (b) 

 blokovska skloništa – za zaštitu stanara iz više zgrada i drugih građana (c) 

 javna skloništa – za zaštitu građana (d) 

 skloništa preduzeća i drugih pravnih lica – za zaštitu radnika (e). 

  

 

 

Urbanističke mere zaštite 

 Urbanističke mere za zaštitu životne sredine 

Obezbediti nesmetano prikupljanje atmosferskih voda sa svih 

saobraćajnih površina i njihovo kontrolisano odvođenje u kolektor kišne 

kanalizacije. Obezbediti priključenje planiranih objekata na komunalnu 

infrastrukturu; planirati centralizovan način zagrevanja postojećih i planiranih 

objekata. 
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U okviru stambene zone nije dozvoljena: 

 

- izgradnja ili bilo kakva promena u prostoru koja bi 

mogla da naruši stanje činilaca životne sredine u 

okruženju (vodu, vazduh, zemljište); 

 

- izgradnja koja bi mogla da naruši ili ugrozi osnovne 

uslove življenja suseda ili sigurnost susednih 

objekata; 

 

- izgradnja koja bi mogla da naruši stabilnost oboda 

"prirodne terase"; 

 

- izgradnja otvorenih skladišta sekundarnih sirovina, 

skladišta za otpadne materijale, stara vozila i sl. 

kao i skladištenje otrovnih i zapaljivih materijala; 

 

- izgradnja objekata na pripadajućim zelenim 

površinama. 

 

 

U okviru stambeno-poslovnih zona: 

 

- planirati isključivo objekte namenjene delatnostima koje ne ugrožavaju 

kvalitet životne sredine, ne proizvode buku ili neprijatne mirise; 

 

- nije dozvoljena izgradnja proizvodnih objekata, skladišta opasnih materija i 

otpada ili sličnih materijala; 

 

- obezbediti potpuni kontrolisani prihvat zauljene atmosferske vode sa svih 

manipulativnih površina, površina parkinga i internih saobraćajnica, njihov 

tretman u separatoru masti i ulja i kontrolisano odvođenje u recipijent, kao i 

održavanje i pražnjenje separatora; 

 

- planirati propisan način prikupljanja i postupanja sa otpadnim materijama; 

kontejnere za sakupljanje otpadnih materija postaviti na vodonepropusnim 

površinama. 

 

- izvršiti propisanu zaštitu od električnog pražnjenja (groma); 

 

- skupljanje čvrstog otpada izvršiti prema uslovima nadležnog JKP koji vrši 

evakuaciju otpada; 

 

- omogućiti pristup i ulazak hendikepiranih lica u objekte; 
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- omogućiti kontinualno kretanje pešačkom stazom; 

 

- s obzirom na to da se na saobraćajnicama i u njihovoj neposrednoj okolini 

nalazi velika količina čestica prašine, asfalta, guma, ulja i goriva iz motora koje 

sa atmosferskim vodama mogu migrirati u zemljište, neophodno je uspostaviti 

kontrolisano odvođenje kišnih voda. 

 

Za dalju fazu projektovanja potrebno je detaljno inženjersko-geološko 

istraživanje terena savremenim metodološkim pristupom.  

 

Investitor je u obavezi da za potrebe pribavljanja odobrenja za 

izgradnju, odnosno rekonstrukciju objekata za koje se vrši procena uticaja na 

životnu 

sredinu, izradi studiju o proceni uticaja projekta na životnu sredinu, u skladu sa 

odredbama Zakona o proceni uticaja na životnu sredinu ("Službeni glasnik RS", 

broj 135/04). Studija o proceni uticaja izrađuje se na nivou generalnog 

odnosno idejnog projekta I sastavni je deo zahteva za izdavanje odobrenja za 

izgradnju. 

 

 

 

6.  USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA  

 

 

Potrebno je prilikom projektovanja i izvođenja objekata i parcela, a 

posebno objekata javnog karaktera, obezbediti pristup koji mogu da koriste 

lica sa ograničenim mogućnostima kretanja, tj. sa posebnim potrebama. U tu 

svrhu projektovati svuda uz stepenišne prostore i odgovarajuće rampe, a 

prema posebnim propisima. 

Nivelacije svih pešačkih staza i prolaza raditi takođe u skladu sa važećim 

propisima o kretanju invalidnih lica (Sl.glasnik RS br.18/97). 

 

 

 
 

7.        SREDNJOROČNI PROGRAM UREĐENJA JAVNOG 

          GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA I IZVORI FINANSIRANJA 

          PRIORITETNIH RADOVA NA UREĐIVANJU ZEMLJIŠTA 

 
Za prostor u granicama Plana planirano je uređenje i komunalno 

opremanje saobracajnica primarnom saobraćajnom i komunalnom 

infrastrukturom. 
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Uređenje javnog građevinskog zemljišta - ulica i njegovo komunalno 

opremanje vrši će se prema finansijskim mogućnostima,  utvrđenim prioritetima 

i dinamici realizacije. Finansiranje uređenja javnog građevinskog zemljišta i 

izgradnju javne saobraćajne i komunalne infrastrukture obezbediće investitor u 

čijem su vlasništvu parccele parcele za koje se radi Plan Detaljne Regulacije ili 

će se finansiratii iz drugih izvora. 
 

 

7.a.        PROCENA POTREBNIH SREDSTAVA ZA UREĐENJE ZEMLJIŠTA 

 

 

           a.) Priprema zemljišta 

 

Izrada plana detaljne regulacije   500 000 din. 

 

Izrada geodetskog projekta, geodetski radovi, kopije plana      

900.000din. 

 

Otkup zemljišta po cca 300 €/aru 

 300 €/ x 193,09ari = 57.927eura      6.835.386,00din. 

____________________________________________________________ 

     UKUPNO: 8.235.386,00din 

 
 

b.) Saobraćajna infrastruktura 

U visinskom smislu kolovoz treba da se uklopi u postojeće izgrađene 

kolovoze i prilazne saobraćajnice. Za Novoformirane saobraćajnice potrebno 

je posebno razraditi uzdužni profil i poprečne profile radi detaljnog definisanja 

visinskog pružanja. 

Na taj način će se nove ulice u potpunosti uklopiti u okruženje. 

 

Kolovoz             19.309 m2 x 5.000din = 96.545.000,00din 
 

         UKUPNO SAOBRAĆAJNICE: 9.545.000,00din 
 

 

c.) Vodovod i kanalizacija 

U novopredvidjenim saobracajnicima  potrebno je izvesti javnu 

kanalizacionu mrežu. Kanalizaciona mreža je, u skladu sa podužnim padom 

terena, a kako je to prikazano u grafičkom prilogu. Takođe je potrebno 

izgraditi javnu vodovodnu mrežu duž svih ulica, za novoformirane parcele u 

blokovima. Protivpožarna zaštita objekata se rešava sa planirane vodovodne 

mreže, ukoliko za to postoji posebna potreba. 
 

Fekalna kanalizaciona mreža 2350m x 5000,00 = 11.750.000,00 din 
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Atmosferska kanaliz. mreža 2350m x 5500,00 = 12.925.000,00 din 

Vodovodna mreža 2660m x 4500,00 = 11.970.000,00 din 

UKUPNO: 36.645.000,00 din 

 

     Energetika i telekomunikaciona infrastruktura 

 

Raznih tipova NN kablova 3600mx2.500,00 = 9.000.000,00 din 

Raznih tipova VN kablova 800mx2.800,00 = 2.240.000,00 din 

TT kabel 2800m x2.000,00 = 5.600.000,00din 

 

UKUPNO: 16.840.000,00 din 

 

SVE UKUPNO 71.265.386,00m2 
 

Napomena: navedene cene su okvirne. Zvanične cene ce se formirati od 

strane  Javnih Preduzeća  i ostalih izvođača radova a u skladu sa projektnom i 

tenderskom dokumentacijom. 
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III PRAVILA GRAĐENJA PROSTORA 

 

 
 
 

1.          NAČIN KORIŠTENJA PROSTORA I PRAVILA GRAĐENJA 
 

 Kako je prostor, između ostalog I radi lakšeg definisanja pravila građenja, 

podeljen na urbanističke blokove, to su i za svaki ponaosob data pravila 

građenja, u ovom odeljku. 

Unutar pojedinačnih urbanističkih blokova, formirane su građevinske 

parcele, čije veličine zavise od konkretne namene prostora i objekata koji će 

se graditi u tom bloku. 

Veličine i oblik parcela datih u grafičkom prilogu Plan Parcelacije (list 

broj 5) nisu obavezujući, već se mogu naknadno definisati, projektom 

parcelacije ili preparcelacije, ukoliko za to postoji opravdan razlog, a na 

osnovu Zakona o Planiranju i Izgradnji. 

Parametri - smernice dobijene iz plana višeg reda, odnosno PPPPN 

``Golija``, za izgradnju, rekonstrukciju i dogradnju objekata stambene i 

poslovne namene kao i ekonomskih objekata na području Prostornog plana 

opštine Sjenica, koja su u obuhvatu PPPPN parka prirode ‘’Golija’’, primenjuju 

se opšta pravila utvrđena Prostornim planom područja posebne namene 

parka prirode ‘’Golija’’.  

U zoni III uspostavlja se režim planski kontrolisane izgradnje I korišćenja 

prostora, koji obezbeđuje zaštitu kvaliteta voda I zdravstvenu ispravnost vode 

izvorišta, što znači da je građevinsko područje uređeni I izgrađeni deo 

naseljenog mesta, kao I neizgrađeni deo područja određen planskim 

dokumentom za izgradnju objekata. 

 

 

 

BLOK 1 

 

 Ovaj blok je definisam sa namenom stanovanja sa poslovanjem i to isključivo 

sadržaja koji neće ugrožavati objekte u okolini, kao ni životnu sredinu uopšteno i u 

njemu se nalazi ukupno 5 građevinskih parcela. Tako da su planirani sadržaji koji u 

predmetnom bloku mogu biti izgrađeni, a u funkciji su turizma  - tipa trgovine ili 

uslužnih delatnosti, smeštaja turista,  a uz prethodno probavljanje sve potrebne 

dokumentacije (protivpožarni uslovi i saglasnosti, vodoprivredni uslovi i saglasnosti, 

studije procene uticaja na životnu sredinu…itd, za objekte za koje je to propisano 

posebnim zakonom), sa objektima niže spratnosti, P+0 za parcele manje površine i 

P+1 za parcele nešto veće površine.  
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 U severnom delu predmetnog bloka je predviđena građevinska parcela 

manje površine, a za izgradnju potrebne trafostanice za cello područje. 

 U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata montažnog karaktera, 

niže spratnosti. 

 

 

 koeficijent izgrađenostn "i" : do 0,6 

 stepen iskorišćenosti zemljišta  "k" : 30% 

 planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa 

poslovanjem je P+0 ili P+1 (prizemlje + jedan sprat). 

 Parkiranje obezbediti u okviru parcele. 

 Svi objekti su planirani kao slobodnostojeći na parceli. Objekte 

postavljati u odnosu na građevinsku liniju koja je definisana na grafičkim 

prilozima. 

 Građevinska Linija prema saobraćajnici na koju su orjentisane parcele 

u ovom bloku je na 3,0metra od Regulacione Linije. 

 Građevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opštim 

pravilima urbanističke regulacije i parcelacije.  

 U okviru svih parcela nije dozvoljena izgradnja prizemnih pomoćnih 

objekata. 

 Parkiranje i garažiranje objekata planirano je u okviru građevinske 

parcele. 

 Prilikom projektovanja objekata poštovati sve važeće zakone i propise 

vezane za zaštitu životne sredine, zaštitu od požara, sanitarnu i higijensku zaštitu. 

 Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravnima I 

četvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 450, a arhitektonski ih 

oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa završnim 

materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta. 

 Minimalna planirana udaljenost građevinske linije od regulative je 

3,0m. 

 

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.  

   

Shodno ovim urbanističkim parametrima, dobijaju se numerički podatci, kao 

smernica za definisanje izgradnje objekata na građevinskim parcelama u 

predmetnom bloku. 

 

NUMERIČKI PODATCI 

 
redni broj 

bloka 

površina  

(m²) 

površina pod 

objektom 

ukupna 

nadzemna 

BRGP 

koef. 

inzgrađenosti 

stepen 

zauzetosti 

1 3.808,00 1.142,40 2.284,8 max 0,6 30% 
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 Kako potrebe za snabdevanje električnom energijom predmetnog područja, 

a prema uslovima nadležnih službi, ne mogu da se zadovolje kapacitetima sa 

postojećih trafostanica, planira se postavljanje iste u ovom bloku i to u zapadnom 

delu bloka. Tačnije na parceli namenski predviđenoj za izgradnju trafostanice, a 

koja će imati pristup sa novoprojektovane saobraćajnice. 

  

 

 

BLOK 2 

 

 Ovaj blok je najmanji prema svojoj površini I brpju parcela koje ga formiraju, 

jer je sačinjen od samo jedne parcele i specifičan je po svom obliku i lokaciji u 

predmetnom području. Definisam je namenom stanovanja sa poslovanjem i to 

isključivo sadržaja koji neće ugrožavati objekte u okolini, kao ni životnu sredinu 

uopšteno. Tako da su planirani sadržaji koji u predmetnom bloku mogu biti 

izgrađeni, a u funkciji su turizma  - tipa trgovine ili uslužnih delatnosti, smeštaja 

turista,  a uz prethodno probavljanje sve potrebne dokumentacije (protivpožarni 

uslovi i saglasnosti, vodoprivredni uslovi i saglasnosti, studije procene uticaja na 

životnu sredinu…itd, za objekte za koje je to propisano posebnim zakonom), sa 

objektima niže spratnosti, P+0 za parcele manje površine i P+1 za parcele nešto 

veće površine.  

 U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata montažnog karaktera, 

niže spratnosti. 

 

 koeficijent izgrađenostn "i" : do 0,6 

 stepen iskorišćenosti zemljišta  "k" : 30% 

 planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa 

poslovanjem je P+0 ili P+1 (prizemlje + jedan sprat). 

 Parkiranje obezbediti u okviru parcele. 

 Svi objekti su planirani kao slobodnostojeći na parceli. Objekte 

postavljati u odnosu na građevinsku liniju koja je definisana na grafičkim 

prilozima. 

 Građevinska Linija prema saobraćajnici na koju je orjentisana parcela 

u ovom bloku je na 3,0metra od Regulacione Linije. 

 Građevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opštim 

pravilima urbanističke regulacije i parcelacije.  

 U okviru svih parcela nije dozvoljena izgradnja prizemnih pomoćnih 

objekata. 

 Parkiranje i garažiranje objekata planirano je u okviru građevinske 

parcele. 

 Prilikom projektovanja objekata poštovati sve važeće zakone i propise 

vezane za zaštitu životne sredine, zaštitu od požara, sanitarnu i higijensku zaštitu. 

 Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravnima I 

četvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 450, a arhitektonski ih 
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oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa završnim 

materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta. 

 Minimalna planirana udaljenost građevinske linije od regulative je 

3,0m. 

 

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.  

   

Shodno ovim urbanističkim parametrima, dobijaju se numerički podatci, kao 

smernica za definisanje izgradnje objekata na građevinskim parcelama u 

predmetnom bloku. 

 

 

NUMERIČKI PODATCI 

 
redni broj 

bloka 

površina  

(m²) 

površina pod 

objektom 

ukupna 

nadzemna 

BRGP 

koef. 

inzgrađenosti 

stepen 

zauzetosti 

2 855,00 256,50 513,00 max 0,6 30% 

 

 

 

BLOK 3 

 

 Predmetni blok je takođe jedan od manjih u ovom području i čine ga tri 

građevinske parcele, od kojih su dve predviđene za izgradnju objekta stanovanja 

sa poslovanjem, a u severnom delu bloka je locirana parcela na kojoj je smešten 

akumulacioni bazen za pijaću vodu. Sadržaji u ovom bloku ne smeju ugrožavati 

objekte u okolini, kao ni životnu sredinu uopšteno. Tako da su planirani sadržaji koji u 

predmetnom bloku mogu biti izgrađeni, a u funkciji su turizma  - tipa trgovine ili 

uslužnih delatnosti, smeštaja turista,  a uz prethodno probavljanje sve potrebne 

dokumentacije (protivpožarni uslovi i saglasnosti, vodoprivredni uslovi i saglasnosti, 

studije procene uticaja na životnu sredinu…itd, za objekte za koje je to propisano 

posebnim zakonom).  

 U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata trajnog karaktera. 

 

 koeficijent izgrađenostn "i" : do 0,6 

 stepen iskorišćenosti zemljišta  "k" : 30% 

 planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa 

poslovanjem je P+1+Pk (prizemlje + jedan sprat + potkrovlje). 

 Parkiranje obezbediti u okviru parcele. 

 Svi objekti su planirani kao slobodnostojeći na parceli. Objekte 

postavljati u odnosu na građevinsku liniju koja je definisana na grafičkim 

prilozima. 
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 Građevinska Linija prema saobraćajnici na koju su orjentisane parcele 

u ovom bloku je na 5,0metra od Regulacione Linije, dok je prema ostale dve 

sporedne saobraćajnice na 3,0metra. 

 Građevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opštim 

pravilima urbanističke regulacije i parcelacije.  

 U okviru svih parcela nije dozvoljena izgradnja prizemnih pomoćnih 

objekata. 

 Parkiranje i garažiranje objekata planirano je u okviru građevinske 

parcele. 

 Prilikom projektovanja objekata poštovati sve važeće zakone i propise 

vezane za zaštitu životne sredine, zaštitu od požara, sanitarnu i higijensku zaštitu. 

 Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravnima I 

četvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 450, a arhitektonski ih 

oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa završnim 

materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta. 

 Minimalna planirana udaljenost građevinske linije od regulative je 

3,0m. 

 

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.  

   

Shodno ovim urbanističkim parametrima, dobijaju se numerički podatci, kao 

smernica za definisanje izgradnje objekata na građevinskim parcelama u 

predmetnom bloku. 

 

 

NUMERIČKI PODATCI 

 
redni broj 

bloka 

površina  

(m²) 

površina pod 

objektom 

ukupna 

nadzemna 

BRGP 

koef. 

inzgrađenosti 

stepen 

zauzetosti 

3 2.689,00 1.142,40 2.284,8 max 0,6 30% 

 

 

 

BLOK 4 

 

 Predmetni blok formira 6 građevinskih parcela, iste namene predviđenih za 

izgradnju objekata STANOVANjA. Sadržaji u ovom bloku su čisto stambenog 

karaktera, odnosno jednoporodičnih stambenih objekata koji ne smeju ugrožavati 

objekte u okolini, kao ni životnu sredinu uopšteno. Spratnost ovih objekata se kreće 

od  P+1 za parcele manje površine i P+1+Pk za parcele nešto veće površine.  

 U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata trajnog karaktera. 
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 koeficijent izgrađenostn "i" : do 0,6 

 stepen iskorišćenosti zemljišta  "k" : 30% 

 planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa 

poslovanjem je P+1+Pk (prizemlje + jedan sprat + potkrovlje). 

 Parkiranje obezbediti u okviru parcele. 

 Svi objekti su planirani kao slobodnostojeći na parceli. Objekte 

postavljati u odnosu na građevinsku liniju koja je definisana na grafičkim 

prilozima. 

 Građevinska Linija prema saobraćajnici na koju su orjentisane parcele 

u ovom bloku je na 5,0metra od Regulacione Linije, dok je prema ostale dve 

sporedne saobraćajnice na 3,0metra. 

 Građevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opštim 

pravilima urbanističke regulacije i parcelacije.  

 U okviru svih parcela nije dozvoljena izgradnja prizemnih pomoćnih 

objekata. 

 Parkiranje i garažiranje objekata planirano je u okviru građevinske 

parcele. 

 Prilikom projektovanja objekata poštovati sve važeće zakone i propise 

vezane za zaštitu životne sredine, zaštitu od požara, sanitarnu i higijensku zaštitu. 

 Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravnima I 

četvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 450, a arhitektonski ih 

oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa završnim 

materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta. 

 Minimalna planirana udaljenost građevinske linije od regulative je 

3,0m. 

 

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.  

   

Shodno ovim urbanističkim parametrima, dobijaju se numerički podatci, kao 

smernica za definisanje izgradnje objekata na građevinskim parcelama u 

predmetnom bloku. 

 

 

NUMERIČKI PODATCI 

 
redni broj 

bloka 

površina  

(m²) 

površina pod 

objektom 

ukupna 

nadzemna 

BRGP 

koef. 

inzgrađenosti 

stepen 

zauzetosti 

4 5.144,00 1.543,20 3.086,40 max 0,6 30% 
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BLOK 5 

 

 Blok 5 sačinjava 12 građevinskih parcela, iste namene predviđenih za 

izgradnju objekata STANOVANjA. Sadržaji u ovom bloku su čisto stambenog 

karaktera, odnosno jednoporodičnih stambenih objekata koji ne smeju ugrožavati 

objekte u okolini, kao ni životnu sredinu uopšteno. Spratnost ovih objekata se kreće 

od  P+1 za parcele manje površine i P+1+Pk za parcele nešto veće površine.  

 U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata trajnog karaktera. 

 

 koeficijent izgrađenostn "i" : do 0,6 

 stepen iskorišćenosti zemljišta  "k" : 30% 

 planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa 

poslovanjem je P+1+Pk (prizemlje + jedan sprat + potkrovlje). 

 Parkiranje obezbediti u okviru parcele. 

 Svi objekti su planirani kao slobodnostojeći na parceli. Objekte 

postavljati u odnosu na građevinsku liniju koja je definisana na grafičkim 

prilozima. 

 Građevinska Linija prema saobraćajnici na koju su orjentisane parcele 

prema jugu u ovom bloku je na 5,0metra od Regulacione Linije, dok je prema 

saobraćajnici na severu na 3,0metra. 

 Građevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opštim 

pravilima urbanističke regulacije i parcelacije.  

 U okviru svih parcela nije dozvoljena izgradnja prizemnih pomoćnih 

objekata. 

 Parkiranje i garažiranje objekata planirano je u okviru građevinske 

parcele. 

 Prilikom projektovanja objekata poštovati sve važeće zakone i propise 

vezane za zaštitu životne sredine, zaštitu od požara, sanitarnu i higijensku zaštitu. 

 Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravnima I 

četvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 450, a arhitektonski ih 

oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa završnim 

materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta. 

 Minimalna planirana udaljenost građevinske linije od regulative je 

3,0m. 

 

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.  

   

Shodno ovim urbanističkim parametrima, dobijaju se numerički podatci, kao 

smernica za definisanje izgradnje objekata na građevinskim parcelama u 

predmetnom bloku. 
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NUMERIČKI PODATCI 

 
redni broj 

bloka 

površina  

(m²) 

površina pod 

objektom 

ukupna 

nadzemna 

BRGP 

koef. 

inzgrađenosti 

stepen 

zauzetosti 

5 10.544,00 3.163,20 6.326,40 max 0,6 30% 

 

 

 

BLOK 6 

 

 Predmetni blok formira 15 građevinskih parcela iste namene predviđenih za 

izgradnju objekata STANOVANjA i ujedno predstavlja jedan od većih blokova u 

području,. Sadržaji u ovom bloku su čisto stambenog karaktera, odnosno 

jednoporodičnih stambenih objekata koji ne smeju ugrožavati objekte u okolini, kao 

ni životnu sredinu uopšteno. Spratnost ovih objekata se kreće od  P+1 za parcele 

manje površine i P+1+Pk za parcele nešto veće površine.  

 U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata trajnog karaktera. 

 

 koeficijent izgrađenostn "i" : do 0,6 

 stepen iskorišćenosti zemljišta  "k" : 30% 

 planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa 

poslovanjem je P+1+Pk (prizemlje + jedan sprat + potkrovlje). 

 Parkiranje obezbediti u okviru parcele. 

 Svi objekti su planirani kao slobodnostojeći na parceli. Objekte 

postavljati u odnosu na građevinsku liniju koja je definisana na grafičkim 

prilozima. 

 Građevinska Linija prema saobraćajnici na koju su orjentisane parcele 

južnog dela bloka je na 5,0metra od Regulacione Linije, dok je za parcele u 

severnom delu ovog bloka ona na 3,0metra. 

 Građevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opštim 

pravilima urbanističke regulacije i parcelacije.  

 U okviru svih parcela nije dozvoljena izgradnja prizemnih pomoćnih 

objekata. 

 Parkiranje i garažiranje objekata planirano je u okviru građevinske 

parcele. 

 Prilikom projektovanja objekata poštovati sve važeće zakone i propise 

vezane za zaštitu životne sredine, zaštitu od požara, sanitarnu i higijensku zaštitu. 

 Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravnima I 

četvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 450, a arhitektonski ih 

oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa završnim 

materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta. 

 Minimalna planirana udaljenost građevinske linije od regulative je 

3,0m. 
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Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.  

   

Shodno ovim urbanističkim parametrima, dobijaju se numerički podatci, kao 

smernica za definisanje izgradnje objekata na građevinskim parcelama u 

predmetnom bloku. 

 

NUMERIČKI PODATCI 

 
redni broj 

bloka 

površina  

(m²) 

površina pod 

objektom 

ukupna 

nadzemna 

BRGP 

koef. 

inzgrađenosti 

stepen 

zauzetosti 

6 17.707,00 5.312,10 10.624,20 max 0,6 30% 

 

 

 

BLOK 7 

 

 Predmetni blok je formiran od 9 građevinskih parcela i čine ga parcele 

predviđene za izgradnju objekta stanovanja sa poslovanjem, a u zapadnom delu 

bloka je locirana parcela na kojoj je smešten kolektor za prečišćavanje otpadnih 

voda. Sadržaji u ovom bloku su čisto stambenog karaktera, odnosno 

jednoporodičnih stambenih objekata koji ne smeju ugrožavati objekte u okolini, kao 

ni životnu sredinu uopšteno. Spratnost ovih objekata se kreće od  P+1 za parcele 

manje površine i P+1+Pk za parcele nešto veće površine.  

 U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata trajnog karaktera. 

 

 koeficijent izgrađenostn "i" : do 0,6 

 stepen iskorišćenosti zemljišta  "k" : 30% 

 planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa 

poslovanjem je P+1+Pk (prizemlje + jedan sprat + potkrovlje). 

 Parkiranje obezbediti u okviru parcele. 

 Svi objekti su planirani kao slobodnostojeći na parceli. Objekte 

postavljati u odnosu na građevinsku liniju koja je definisana na grafičkim 

prilozima. 

 Građevinska Linija prema saobraćajnici na koju su orjentisane parcele 

u ovom bloku je na 3,0metra od Regulacione Linije. 

 Građevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opštim 

pravilima urbanističke regulacije i parcelacije.  

 U okviru svih parcela nije dozvoljena izgradnja prizemnih pomoćnih 

objekata. 

 Parkiranje i garažiranje objekata planirano je u okviru građevinske 

parcele. 
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 Prilikom projektovanja objekata poštovati sve važeće zakone i propise 

vezane za zaštitu životne sredine, zaštitu od požara, sanitarnu i higijensku zaštitu. 

 Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravnima I 

četvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 450, a arhitektonski ih 

oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa završnim 

materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta. 

 Minimalna planirana udaljenost građevinske linije od regulative je 

3,0m. 

 

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.  

   

Shodno ovim urbanističkim parametrima, dobijaju se numerički podatci, kao 

smernica za definisanje izgradnje objekata na građevinskim parcelama u 

predmetnom bloku. 

 

NUMERIČKI PODATCI 

 
redni broj 

bloka 

površina  

(m²) 

površina pod 

objektom 

ukupna 

nadzemna 

BRGP 

koef. 

inzgrađenosti 

stepen 

zauzetosti 

7 11.740,00 3.522,00 7.044,00 max 0,6 30% 

 

 

 

BLOK 8 

 

 Predmetni blok formira 5 građevinskih parcela različitih površina I sličnog 

geometrijskog oblika, iste namene predviđenih za izgradnju objekata STANOVANjA. 

Sadržaji u ovom bloku su čisto stambenog karaktera, odnosno jednoporodičnih 

stambenih objekata koji ne smeju ugrožavati objekte u okolini, kao ni životnu 

sredinu uopšteno. Spratnost ovih objekata se kreće od  P+1 za parcele manje 

površine i P+1+Pk za parcele nešto veće površine.  

 U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata trajnog karaktera. 

 

 koeficijent izgrađenostn "i" : do 0,6 

 stepen iskorišćenosti zemljišta  "k" : 30% 

 planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa 

poslovanjem je P+1+Pk (prizemlje + jedan sprat + potkrovlje). 

 Parkiranje obezbediti u okviru parcele. 

 Svi objekti su planirani kao slobodnostojeći na parceli. Objekte 

postavljati u odnosu na građevinsku liniju koja je definisana na grafičkim 

prilozima. 
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 Građevinska Linija prema saobraćajnicama na koju su orjentisane 

parcele u ovom bloku je na 3,0metra od Regulacione Linije. 

 Građevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opštim 

pravilima urbanističke regulacije i parcelacije.  

 U okviru svih parcela nije dozvoljena izgradnja prizemnih pomoćnih 

objekata. 

 Parkiranje i garažiranje objekata planirano je u okviru građevinske 

parcele. 

 Prilikom projektovanja objekata poštovati sve važeće zakone i propise 

vezane za zaštitu životne sredine, zaštitu od požara, sanitarnu i higijensku zaštitu. 

 Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravnima I 

četvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 450, a arhitektonski ih 

oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa završnim 

materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta. 

 Minimalna planirana udaljenost građevinske linije od regulative je 

3,0m. 

 

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.  

   

Shodno ovim urbanističkim parametrima, dobijaju se numerički podatci, kao 

smernica za definisanje izgradnje objekata na građevinskim parcelama u 

predmetnom bloku. 

 

NUMERIČKI PODATCI 

 
redni broj 

bloka 

površina  

(m²) 

površina pod 

objektom 

ukupna 

nadzemna 

BRGP 

koef. 

inzgrađenosti 

stepen 

zauzetosti 

8 6.456,00 1.936,80 3.873,60 max 0,6 30% 

 

 

 

BLOK 9 

 

 Ovaj urbanistički blok je ujedno i najveći blok u predmetnom rejonu. Kojeg 

formira 17 građevinskih parcela različite površine i oblika, iste namene predviđenih 

za izgradnju objekata STANOVANjA i ujedno predstavlja jedan od većih blokova u 

području,. Sadržaji u ovom bloku su čisto stambenog karaktera, odnosno 

jednoporodičnih stambenih objekata koji ne smeju ugrožavati objekte u okolini, kao 

ni životnu sredinu uopšteno. Spratnost ovih objekata se kreće od  P+1 za parcele 

manje površine i P+1+Pk za parcele nešto veće površine.  

 U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata trajnog karaktera. 
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 koeficijent izgrađenostn "i" : do 0,6 

 stepen iskorišćenosti zemljišta  "k" : 30% 

 planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa 

poslovanjem je P+1+Pk (prizemlje + jedan sprat + potkrovlje). 

 Parkiranje obezbediti u okviru parcele. 

 Svi objekti su planirani kao slobodnostojeći na parceli. Objekte 

postavljati u odnosu na građevinsku liniju koja je definisana na grafičkim 

prilozima. 

 Građevinska Linija prema saobraćajnicama na istoku i na jugu su na 

5,0metra od Regulacione Linije, dok je prema ostale dve saobraćajnice na 

3,0metra. 

 Građevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opštim 

pravilima urbanističke regulacije i parcelacije.  

 U okviru svih parcela nije dozvoljena izgradnja prizemnih pomoćnih 

objekata. 

 Parkiranje i garažiranje objekata planirano je u okviru građevinske 

parcele. 

 Prilikom projektovanja objekata poštovati sve važeće zakone i propise 

vezane za zaštitu životne sredine, zaštitu od požara, sanitarnu i higijensku zaštitu. 

 Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravnima I 

četvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 450, a arhitektonski ih 

oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa završnim 

materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta. 

 Minimalna planirana udaljenost građevinske linije od regulative je 

3,0m. 

 

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.  

   

Shodno ovim urbanističkim parametrima, dobijaju se numerički podatci, kao 

smernica za definisanje izgradnje objekata na građevinskim parcelama u 

predmetnom bloku. 

 

NUMERIČKI PODATCI 

 
redni broj 

bloka 

površina  

(m²) 

površina pod 

objektom 

ukupna 

nadzemna 

BRGP 

koef. 

inzgrađenosti 

stepen 

zauzetosti 

9 20.595,00 6.178,50 12.357,00 max 0,6 30% 
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BLOK 10 

 

 Predmetni blok je takođe jedan od manjih u ovom području i čine ga četiri 

građevinske parcele, od kojih su sve predviđene za izgradnju objekta stanovanja sa 

poslovanjem. Sadržaji u ovom bloku ne smeju ugrožavati objekte u okolini, kao ni 

životnu sredinu uopšteno. Tako da su planirani sadržaji koji u predmetnom bloku 

mogu biti izgrađeni, a u funkciji su turizma  - tipa trgovine ili uslužnih delatnosti, 

smeštaja turista,  a uz prethodno probavljanje sve potrebne dokumentacije 

(protivpožarni uslovi i saglasnosti, vodoprivredni uslovi i saglasnosti, studije procene 

uticaja na životnu sredinu…itd, za objekte za koje je to propisano posebnim 

zakonom).  

 U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata trajnog karaktera. 

 

 koeficijent izgrađenostn "i" : do 0,6 

 stepen iskorišćenosti zemljišta  "k" : 30% 

 planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa 

poslovanjem je P+1+Pk (prizemlje + jedan sprat + potkrovlje). 

 Parkiranje obezbediti u okviru parcele. 

 Svi objekti su planirani kao slobodnostojeći na parceli. Objekte 

postavljati u odnosu na građevinsku liniju koja je definisana na grafičkim 

prilozima. 

 Građevinska Linija prema saobraćajnici na istoku je na 5,0metra od 

Regulacione Linije, dok je prema saobraćajnici na severu na 3,0metra. 

 Građevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opštim 

pravilima urbanističke regulacije i parcelacije.  

 U okviru svih parcela nije dozvoljena izgradnja prizemnih pomoćnih 

objekata. 

 Parkiranje i garažiranje objekata planirano je u okviru građevinske 

parcele. 

 Prilikom projektovanja objekata poštovati sve važeće zakone i propise 

vezane za zaštitu životne sredine, zaštitu od požara, sanitarnu i higijensku zaštitu. 

 Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravnima I 

četvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 450, a arhitektonski ih 

oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa završnim 

materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta. 

 Minimalna planirana udaljenost građevinske linije od regulative je 

3,0m. 

 

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.  

   

Shodno ovim urbanističkim parametrima, dobijaju se numerički podatci, kao 

smernica za definisanje izgradnje objekata na građevinskim parcelama u 

predmetnom bloku. 
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NUMERIČKI PODATCI 

 
redni broj 

bloka 

površina  

(m²) 

površina pod 

objektom 

ukupna 

nadzemna 

BRGP 

koef. 

inzgrađenosti 

stepen 

zauzetosti 

10 3.238,00 971,40 1.942,80 max 0,6 30% 

 

 

 

BLOK 11 

 

 Predmetni blok formira 12 građevinskih parcela iste namene, različitog oblika 

I površine,  predviđenih za izgradnju objekata STANOVANjA jedan je od većih 

blokova u području . Sadržaji u ovom bloku su čisto stambenog karaktera, 

odnosno jednoporodičnih stambenih objekata koji ne smeju ugrožavati objekte u 

okolini, kao ni životnu sredinu uopšteno. Spratnost ovih objekata se kreće od  P+1 za 

parcele manje površine i P+1+Pk za parcele nešto veće površine.  

 U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata trajnog karaktera. 

 

 koeficijent izgrađenostn "i" : do 0,6 

 stepen iskorišćenosti zemljišta  "k" : 30% 

 planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa 

poslovanjem je P+1+Pk (prizemlje + jedan sprat + potkrovlje). 

 Parkiranje obezbediti u okviru parcele. 

 Svi objekti su planirani kao slobodnostojeći na parceli. Objekte 

postavljati u odnosu na građevinsku liniju koja je definisana na grafičkim 

prilozima. 

 Građevinska Linija prema saobraćajnici na jugu u ovom bloku je na 

5,0metra od Regulacione Linije, dok je prema ostalim saobraćajnicama na 

3,0metra. 

 Građevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opštim 

pravilima urbanističke regulacije i parcelacije.  

 U okviru svih parcela nije dozvoljena izgradnja prizemnih pomoćnih 

objekata. 

 Parkiranje i garažiranje objekata planirano je u okviru građevinske 

parcele. 

 Prilikom projektovanja objekata poštovati sve važeće zakone i propise 

vezane za zaštitu životne sredine, zaštitu od požara, sanitarnu i higijensku zaštitu. 

 Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravnima I 

četvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 450, a arhitektonski ih 

oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa završnim 

materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta. 
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 Minimalna planirana udaljenost građevinske linije od regulative je 

3,0m. 

 

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.  

   

Shodno ovim urbanističkim parametrima, dobijaju se numerički podatci, kao 

smernica za definisanje izgradnje objekata na građevinskim parcelama u 

predmetnom bloku. 

 

NUMERIČKI PODATCI 

 
redni broj 

bloka 

površina  

(m²) 

površina pod 

objektom 

ukupna 

nadzemna 

BRGP 

koef. 

inzgrađenosti 

stepen 

zauzetosti 

11 10.611,00 3.183,30 6.366,60 max 0,6 30% 

 

 

 

BLOK 12 

 

 Predmetni blok je formiran od 4 građevinskih parcela i jedan je od manjih 

blokova u području, a čine ga parcele predviđene za izgradnju objekta stanovanja 

sa poslovanjem, a u južnom delu bloka je locirana parcela na kojoj je smešten 

kolektor za prečišćavanje otpadnih voda. Sadržaji u ovom bloku su čisto 

stambenog karaktera, odnosno jednoporodičnih stambenih objekata koji ne smeju 

ugrožavati objekte u okolini, kao ni životnu sredinu uopšteno. Spratnost ovih 

objekata se kreće od  P+1 za parcele manje površine i P+1+Pk za parcele nešto 

veće površine.  

 U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata trajnog karaktera. 

 

 koeficijent izgrađenostn "i" : do 0,6 

 stepen iskorišćenosti zemljišta  "k" : 30% 

 planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa 

poslovanjem je P+1+Pk (prizemlje + jedan sprat + potkrovlje). 

 Parkiranje obezbediti u okviru parcele. 

 Svi objekti su planirani kao slobodnostojeći na parceli. Objekte 

postavljati u odnosu na građevinsku liniju koja je definisana na grafičkim 

prilozima. 

 Građevinska Linija prema saobraćajnicama na koju su orjentisane 

parcele u ovom bloku je na 3,0metra od Regulacione Linije. 

 Građevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opštim 

pravilima urbanističke regulacije i parcelacije.  
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 U okviru svih parcela nije dozvoljena izgradnja prizemnih pomoćnih 

objekata. 

 Parkiranje i garažiranje objekata planirano je u okviru građevinske 

parcele. 

 Prilikom projektovanja objekata poštovati sve važeće zakone i propise 

vezane za zaštitu životne sredine, zaštitu od požara, sanitarnu i higijensku zaštitu. 

 Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravnima I 

četvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 450, a arhitektonski ih 

oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa završnim 

materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta. 

 Minimalna planirana udaljenost građevinske linije od regulative je 

3,0m. 

 

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.  

   

Shodno ovim urbanističkim parametrima, dobijaju se numerički podatci, kao 

smernica za definisanje izgradnje objekata na građevinskim parcelama u 

predmetnom bloku. 

 

NUMERIČKI PODATCI 

 
redni broj 

bloka 

površina  

(m²) 

površina pod 

objektom 

ukupna 

nadzemna 

BRGP 

koef. 

inzgrađenosti 

stepen 

zauzetosti 

12 4.382,00 1.314,60 2.629,20 max 0,6 30% 

 

 

 

BLOK 13 

 

 Predmetni blok formira 7 građevinskih parcela iste namene, različitog oblika i 

površine,  predviđenih za izgradnju objekata STANOVANjA jedan je od većih 

blokova u području . Sadržaji u ovom bloku su čisto stambenog karaktera, 

odnosno jednoporodičnih stambenih objekata koji ne smeju ugrožavati objekte u 

okolini, kao ni životnu sredinu uopšteno. Spratnost ovih objekata se kreće od  P+1 za 

parcele manje površine i P+1+Pk za parcele nešto veće površine.  

 U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata trajnog karaktera. 

 

 koeficijent izgrađenostn "i" : do 0,6 

 stepen iskorišćenosti zemljišta  "k" : 30% 

 planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa 

poslovanjem je P+1+Pk (prizemlje + jedan sprat + potkrovlje). 

 Parkiranje obezbediti u okviru parcele. 
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 Svi objekti su planirani kao slobodnostojeći na parceli. Objekte 

postavljati u odnosu na građevinsku liniju koja je definisana na grafičkim 

prilozima. 

 Građevinska Linija prema saobraćajnicama na koju su orjentisane 

parcele u ovom bloku je na 3,0metra od Regulacione Linije.  

 Građevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opštim 

pravilima urbanističke regulacije i parcelacije.  

 U okviru svih parcela nije dozvoljena izgradnja prizemnih pomoćnih 

objekata. 

 Parkiranje i garažiranje objekata planirano je u okviru građevinske 

parcele. 

 Prilikom projektovanja objekata poštovati sve važeće zakone i propise 

vezane za zaštitu životne sredine, zaštitu od požara, sanitarnu i higijensku zaštitu. 

 Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravnima I 

četvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 450, a arhitektonski ih 

oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa završnim 

materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta. 

 Minimalna planirana udaljenost građevinske linije od regulative je 

3,0m. 

 

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.  

   

Shodno ovim urbanističkim parametrima, dobijaju se numerički podatci, kao 

smernica za definisanje izgradnje objekata na građevinskim parcelama u 

predmetnom bloku. 

 

NUMERIČKI PODATCI 

 
redni broj 

bloka 

površina  

(m²) 

površina pod 

objektom 

ukupna 

nadzemna 

BRGP 

koef. 

inzgrađenosti 

stepen 

zauzetosti 

13 9.756,00 2.926,80 5.853,60 max 0,6 30% 

 

 

 

 

2.          USLOVI ZA PARCELACIJU, GRAĐEVINSKU I REGULACIONU LINIJU 

 

 

Sastavni deo ovog plana su grafički prilozi Plan saobraćaja (list 9), Plan 

nivelacije, regulacije (list 7) i Plan parcelacije (list 5), na kojima su prikazane 

granice parcela koje se zadržavaju kao i novoformirane granice parcela. 

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila u manjem delu postojeća 
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parcelacija, dok je u mnogome osnov bio projektni zadatak investitora i 

stručna analiza potrebnih površina parcela shodno nameni i karakteru celog 

područja za koji se radi ovaj plan, kao i mreža postojećih i novoprojektovanih 

saobraćajnica. Parcelaciju treba sprovoditi prema grafičkom prilogu i 

analitičko – geodetskim elementima. 

Građevinske i Regulacione Linije su definisane na istim grafičkim prilozima, a 

definisane su u tekstualnom delu opisa pojedinih blokova i obavezujuće su za 

korisnike. 

 

 

 

3.          USLOVI ZA OZELENJAVANJE NA OSTALIM GRAĐEVINSKIM PARCELAMA 

 

Ozelenjavanje parcela namenjenih individualnom stanovanju sa 

poslovanjem i parcela na kojim je predviđena izgradnja objekata, urediti u 

skladu sa namenom i arhitektonskim oblikovanjem objekta, sa što više zelenih 

travnatih površina, kao i sadnjom listopadnih i zimzelenih stabala i eventualno 

formiranjem površina za dekoraciju cvećem, uz primenu sadnog materijala 

visokokvalitetnih bioloških i estetskih vrednosti, vodeći računa o očuvanju i 

negovanju prirodne heterogenosti, kulturnog identiteta i sveukupnih prirodnih i 

stvorenih vrednosti ruralnog prostora. 

 

 

 

4.          USLOVI ZA EVAKUACIJU ODPADAKA 

 

Za evakuaciju smeća iz individualnih stambenih i stambeno poslovnih 

objekata, a sa novoformiranih građevinskih parcela, predvideti kontejnere 

kapaciteta cca 1.100 litara, gab. dimenzija: 1,37 x 1,20 x 1,45 m, čiji će se 

potreban broj izračunati računskim putem uz korišćenje aproksimacije: 1 

kontejner na 400 m2 korisne površine prostora. Zatim se određuju i njihove 

lokacije. Ovi kontejneri se postavljaju u posebno izgrađenim nišama u okviru 

građevinskih parcela, a uz trotoar, kako nebi ugrožavali kretanje pešaka 

trotoarom i sa obezbeđenim direktnim pristupom za komunalno vozilo. Ručno 

guranje kontejnera obavlja se po ravnoj podlozi bez stepenika i sa nagibom 

od 3%. 

Za evakuaciju smeća sa parcela, na kojim se predviđa izgradnja 

poslovnih i poslovno-stambenih objekata,  predvideti kontejnere većeg 

kapaciteta, a zavisno od potreba samog objekta, kao i posebno odvajanje 

otpada za PET ambalažu, staklo, metal i ostalo. 

Kontejneri mogu biti postavljeni na slobodnim površinama ispred 

objekata, na izbetoniranim platoima. U prostorijama za dnevno deponovanje 

smeća unutar samih objekata ili u unutrašnjosti kompleksa. Prostor za 

odlaganje smeća novoplaniranih objekata mora biti rešen unutar korisničkih 
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parcela. Pristupne saobraćajnice lokacijama sudova za smeće treba da budu 

najmanje širine 3,5 m - za jednosmerni i 5,0 m - za dvosmerni saobraćaj. 

Maksimalni nagib saobraćajnice može biti 12%, izuzetno i više na kraćim 

dužinama, a maksimalno ručno guranje kontejnera od pretovarnog mesta do  

vozila iznosi 15 m po ravnoj podlozi bez ijednog stepenika i sa usponom do 3%. 

Minimalno udaljenje sudova za smeće od raskrsnice mora biti 5 m, radi 

preglednosti saobraćaja. 

Pri objektima za koje se opravdano pretpostavlja da će svojom 

delatnošću biti značajni generatori otpada kao i duž pravaca jačih korisničkih 

tokova, neophodno je postaviti i ulične korpice za smeće. 

Rešenje lokacije sudova za smeće u situaciji u glavnom projektu svakog 

objekta u kojem se predviđa izgradnja smećare. 

Nije planirano da se posude za smeće postavljaju u okviru javnih 

površina. 
. 

 

 

5.          USLOVI ZA OGRAĐIVANJE GRAĐEVINSKIH PARCELA 
 

 Obzirom na strukturu parcela u predmetnom području, ograđivanje 

parcela je aktuelno samo na parcelama individualnog stanovanja i 

stanovanja sa poslovanjem, kao i na parcelama predviđenim za izgradnju 

objekata trafostanice, akumulacionih bazena za pijaću vodu i kolektora za 

prečišćavanje otpadnih voda. 

 Tako je ograđivanje parcela individualnog stanovanja potrebno ograditi 

niskim ogradama od prirodnog materijala ili transparente, radi većeg 

sagledavanja prostora. Dok zadnji deo parcela-intimni deo, može biti ograđen 

i visokim netransparentnim ogradama, a prema posebnim uslovima za to. A za 

ograđivanje parcela namenjenih postavljanju trafostanice, kolektora i 

akumulacionih bazena, potrebno je predvideti ograde nešto veće visine, sa 

kapijom za pristup pešaka I vozila i mehanizmom za zakjučavanje. 

Ograđivanje parcela raditi u skladu sa parcelacijom I građevinskom 

linijom. 
 
 
 

6.          USLOVI ZA PARKIRANJE NA OSTALIM GRAĐEVINSKIM PARCELAMA 

 

Parkiranje 

Kapaciteti za parkiranje određeni su u skladu sa važećim normativima 

Prostornog plana Sjenice. Potrebe za parkiranjem vozila utvrđene su na osnovu 

sledećih normativa: 

- za stanovanje (planirano): 1,1 PM na 1 stan, 

- za delatnosti: 1 PM na 1 lokal; 
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- broj parking mesta za komercijalne delatnosti: trgovina 1 PM na 50 m2 neto 

prodajnog prostora, poslovanje 1 PM na 80 m2 BRGP, ugostiteljstvo 1 PM na 

dva stola sa po četiri stolice, dečje ustanove 1 PM na 1 grupu. 

 

 

 

7.       PRAVILA I USLOVI ZA ARHITEKTONSKO I ESTETSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA 

 

Posebnu pažnju posvetiti oblikovanju objekata u ovoj zoni, zbog njihove 

istaknute pozicije i značaja u formiranju slike područja. 

Planirani objekti treba da odražavaju poseban pristup oblikovanju i 

treba biti usaglašena sa kvalitetnim uzorima tradicionalne i stilske arhitekture 

ovog područja, pri čemu je obavezna primena lokalnih materijala kao pečat 

ovog vremena.  

Skladom volumenskog povezivanja ostvariti jedinstvo ambijenta.  

Objekti u osnovi moraju biti manjih dimenzija, odnosno raščlanjenih 

gabarita, ukoliko se radi o većoj izgrađenosti, sa obaveznim kosim 

četvorovodnim krovovima, maksimalnog nagiba 450.  

Za obradu fasade, koristiti završni malter bele boje, opeku u svojoj 

prirodnoj boji, kao I drvo I drvene elemente. 

Objekti na parceli se mogu postavljati isključivo samo kao 

slobodnostojeći, gde na parceli nikako nije dozvoljena izgradnja više objekata. 

Kota prizemlja namenjenog poslovanju i komercijalnim ili uslužnim 

delatnostima kod planiranih objekata može biti maks. 0,3m viša od kote 

pristupnog trotoara, pri čemu se visinska razlika rešava unutar objekta. Kota 

prizemlja stanovanja može biti maks. 1,20 m viša od kote pristupnog trotoara. 

Potrebno je obezbediti minimalno 20% zelenih i nezastrtih površina na parceli. 

 

 

 

8.          USLOVI ZA ETAPNOST REALIZACIJE PLANA 

Rešenje dato ovim planom omogućava parcijalnu izgradnju pojedinih 

delova ovog prostora. Opremljenost infrastrukturom manjih delova 

predmetnog prostora je uslovila i izgrađenost tih zona tako da u tim delovima 

već postoje preduslovi da se u rekonstrukciju, dogradnju ili izgradnju krene 

odmah po usvajanju plana. Dok se faznost sprovođenja plana određuje 

adekvatno potrebi da se najpre formiraju i izgrade infrastrukturni objekti.  

Rekonstrukcija, adaptacija i izgradnja u sferi individualnog stanovanja je 

osnovni i kontinualni proces koji se odvija u zavisnosti od potreba i želja 

korisnika. Taj proces se može ubrzati opremanjem prostora potrebnom mrežom 

infrastrukture. 
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9.          USLOVI ZA DALJU RAZRADU I REALIZACIJU PLANA 

 

           Ovaj Plan Detaljne Regulacije predstavlja prvi korak u formiranju ovog 

prostora. Po njegovom usvajanju sledi niz radnji za privođenje prostora nameni. 

          Jedna od osnovnih radnji je izrada Informacije o Lokaciji, za svaku 

lokaciju na osnovu zahteva korisnika koja sadrži relevantne podatke iz Plana. Ili 

izrada Urbanističkih Projekata za Uređenje pojedinih građevinskih parcela, za 

koje je neophodna izrada istog, a prema predlogu Lokacija za Izradu 

Urbanističkih Projekata. 

 

 

             Sastavio: 

            

      Memsudin I. Prelić, dipl.inž.arh.  
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