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PLAN DETALJNE REGULACIJE
za k.p.br.: 152,156/1, 156/2, 157, 253, 254/1, 254/2, 255/2, 255/3, 256/2, KO SARE, OPSTINA SJENICA

Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji (Sluzbeni glasnik
Republike Srbije broj 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/12,
42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 54/2013, 98/2013-odluka US,
132/14, 145/14, 83/2018), Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sl.glasnik RS,,,
br.64/2015, ) Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i
izgradnju (SI.Glasnik RS, br.22/2015) i Pravilnika o sadrzini informacije o
lokaciji i o sadrzini lokacijske dozvole, (,,Sl.Glasnik RS,,, br.3/2010), izdaje
se:

RESENJE

Odreduje se PRELIC MEMSUDIN diplomirani inZenjer arhitekture
za odgovornog urbanistu za izradu:

Plana Detaljne Regulacije za katastarske parcele broj 152,
156/1,156/2, 157, 253, 254/1, 254/2, 255/2, 255/3, 256/2,
KO Sare, Opstina Sjenica

Imenovano lice ispunjava uslove u pogledu strucne spreme i prakse za
izradu navedenog projekta.

studio 2M - Sjenica
direktor: Memsudin Preli¢, dipl.inz.arh.




‘ Perrylnmia Cponja
Aresuuja oa UPHEPCAKE PEIHCTDE

Perucrap npuspeanux cybjexkara 5000118632419

BIT 117467/2016

Hatym, 09.11.2016. roaune

beorpan

Perucrparop Peructpa npuspennux cyGjexaTa KOjM BOAM ATreHLMja 3a NMPUBPEJHE PErHCTpE, Ha
OCHOBY 4naHa 15. ctaB 1. 3aKoHa O MOCTYNKY perucTpauuje y AreHUMjH 3a MPUBpPeJHE PErucTpe,
(,,CyxGenn rnacuux PC®, Gp. 99/2011, 83/2014), omnyuyjyhu O jeAMHCTBEHO] PErHCTPALIUOHO]
MpUjaBU OCHMBAKba NpPAaBHMUX JIMUA M ApYrux cyGjekata M perucTpauuje y jeJMHCTBEHHM perucrap
Mopeckux oOBE3HMKA, KOy je MOAHEeO:

Mme u npesume: Memcyaun [penuh

JOHOCH T
PEHIELE
YcBaja ce jeAMHCTBEHA PErMCTPaLIMOHA NPUjaBa OCHUBAA MIPABHUX JIMIA M APYrUX cybiekata u

perucTpaiuje y jeAMHCTBEHH perucTap nopecknx o0Be3HuKa, na ce y Perucrap npuBpeHux cybjexkara
perucTpyje: '

MEMSUDIN PRELIC PR ARHITEKTONSKE USLUGE STUDIO 2M SJENICA

ca cienehnm nogaumma:

JInunn noJauu Mnpeay3eTHUKa:

Hwme u npesume: Memcyaus [pennh
JMBI": 0806974784518

[TocnoBHo uMe mpeay3eTHHUKA:

MEMSUDIN PRELIC PR ARHITEKTONSKE USLUGE STUDIO 2M SJENICA
CkpaheHno nocnoeHo ume npeaysetnika: MEMSUDIN PRELIC PR STUDIO 2M
ITocioBro ceanmre: Kpasba [letpa [Ipeor BE, Cjenuua, Cpouja
bpoj u Ha3us nowre: 36310 Cjenuua
Perucrapcku 6poj/Matnunn 6poj: 64423673
[TUB nonemen on lNopecke Ynpaee PC: 109780301

ITouerak obaB/bamwa genatnoctu: 09.11.2016 roanue
Ilpetexna aenatHocet: 7111 - ApXUTEKTOHCKA AE1aTHOCT
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O6nuk obaB/barba AeJaTHOCTH: caMOCTalaH

IIpeny3eTHHK ce perucTpyje Ha: HeoapeheHo Bpee

AJlpeca 3a npHjeM eJleKTpoHCKe nowmte: arh_memso@yahoo.com
Obpasnoxeme

[lopHocunal perucTpauMoHe mpujaBe nojHeo je jgava 08.11.2016. roamHe jeAMHCTBEHY
PErucTpaLMOHy NMPHjaBy OCHHBAKA MPABHUX JIMLA U APYTUX cybjekara U perucTpaluje y jeIMHCTBEHH
peructap nopeckux o6seznuka 6poj bI1 117467/2016, 3a peructpauujy:

MEMSUDIN PRELIC PR ARHITEKTONSKE USLUGE STUDIO 2M SJENICA

Iposepasajyhu MCYHEHOCT YC/IOBA 3a PErUCTpalidjy, NponucaHux oapeaboM unaHa 14. 3akoHa
0 MOCTYMKY perucTpaumje y AreHUMjH 3a npwBpelHe peructpe, Perucrtparop je yTepauo ga cy
MCIYHEHH YCJIOBHM 3a PerucTpauujy, na je OuIy4do Kao Yy AMIIO3MTUBY pelleia, Yy CKilaly ca
oapeabom unana 16. 3akoHa.

Bucuna HakHaje 3a Bohemwe mocTymnka perucrpauuje yrepheHa je Oanykom O HakHazama 3a
MOCIIOBE PErMCTpaLMje U ApYrg yeiyre Koje npyxa AreHuuja 3a npuspenne peructpe (,Cil. rjacHUK
PC*, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015 u 106/2015).

VIIYTCTBO O [TPABHOM CPEJICTBYVY:
[IpOTHB OBOT pelierha MOXKE Ce M3jaBH [ Kasivd
MHUHUCTPY Ha/UIEKHOM 3a MOJ0Ka] MPUBPEIHUX
ApylITaBa U ApYrux o01aMKa MOCIOBamba, Y PoKy
oa 30 nana on naHa objaBsbUBatba Ha MHTEPHET
CTpaHH ATEHLHMje 3a PUBPE/IHE PErHCTpE, a
npeKko AreHuwje.

OBABEIITEILE:

V npuiory oBOr pelierha Hajlazu ce MOTBpAa O JI0eNH nopeckor uaeHtugukaunotor 6poja (ITHUB) u
MOTBpAA O MOJHETO] NPHjaBH Ha 00ABE3HO COLIU)WIHO OCHIYpatbe.

AKO ce y IpHUJIOry pellieka He Hajlase HaBe/ieHe iloTBpie y obaBe3u cTe aa ypaaute cieaehe:

1 Ha ce obparuTe [Nopeckoj ynpaeu paau goaene [1Hb-a,

2. Jla TMYHO MOJHeceTe jeAMHCTBEHY NpHjaBy Ha obaBe3HO couMjanHo ocurypawe, OJAMAX
no npujemy osor obasemrera U CAMO VKOJIMKO CTE IMPUJABWJIU TTOYETAK
OBABJBABA JIEJIATHOCTH, Ha jenHom on wanarepa OMI0 Koje OpraHu3alMoHe
je/lMHULIE OpraHuzalMje 3a obaBe3Ho couMjanHo ocurypawe (PenyOnuuku ¢oua 3a
MEH3UJCKO M MHBAIMIACKO OCHrypamb2, PernyOnuuku 3aBoi 3a 3]paBCTBEHO OCHIypaibe,
Hauumonanna cinyxba 3a 3amnonubaeame) HAM npeko noprana LlenTpamHor peructpa
Ha OCHMIyparse MO OCHOBY PajHOI OHOCA KOJ APYror MnocjiioJaBua. H TO caMO YKOJIMKO CTe
MpHjaBHIIK NoYeTak 00aB/batba J€NaTHOCTH.
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OJAIOBOPHOI YPBAHVICTE

Ha ocnosy 3akona o maanupary u usrpagmu u
Craryra Nmkemepcke komope Cpbuje

YIIPABHU O/ BOP MH>KEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yTBphyje aa je

Memcy gun U. Ilpeauh

AUIIAOMHPAHU MHXKEHEDP aPXUTEKTYPE

JMB 0806974784518

0AroBopHM ypbaHucTa

3a pykoBohere u3pagom ypBaHNCTHYKMX IAAHOBA U yPOAHUCTHYKUX 1pojekaTa

Bpoj auijennge
2000991 07

ITPEACEAHVMK KOMOPE

Y o

[pod. ap Aparocaas L Iymapary

auna. rpab). uek.

Y Beorpaay,
21. jyna 2007. rogutie




REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENICA, OPSTINSKA UPRAVA
ODELIJENIJE ZA URBANIZAM,
IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE |
ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

broj: 04-353-170/18

datum: 16.10.2018.god.

Postupajuc¢i po zahtevu, broj: 04-353-170/2018 od 05.10.2018.godine, podnosioca Markovié Dragoslava iz
Ivanjice, za izdavanje informacije o lokaciji za katasterske pracelu broj: 255/3, 256/3, 256/2, 255/3, 25412,
254/1 i 2552 KO Sare, na osnovu €lana 53  Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS",
br.72/2009,8]/2009-ispr.64/2010-odl.US, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US j 50/2013-o0dluka us,
54/2013, 98/2013-o0dluka US, 132/14 i 145/14);Pravilnika o sadrzini, nadinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja (“Sl.glasnik RS”,br.64/2015), Pravilnika o opstim pravilima za
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik RS”.br.22/2015), i Pravilnika o sadrzinj informacije o lokaciji
10 sadrzini lokacijske dozvole,(“Sl.glasnik RS”,br.3/2010), izdaje se:

INFORMACIJA O LOKACLII
Sa podacima o moguénostima i ograni¢enjima gradnje
na kat.parec. broj: 152,156/1,156/2,157,253,254/1,254/2,255/2,255/3 1256/2 KO SARE

Navedene katasterske parcele, date na kopiji plana broj: 953-1/2018-214 koja je izdata 04.10.2018.god. od
RGZ, sluzba za katastar nepokretnosti Sjenica,  obuhvacene sy Prostornim planom opstine Sjenica,
Prostornim planom podruéja posebne namene parka prirode »Golija* i Planom detaljne regulacije koridora
infrastrukture na podruéju prostornog plana parka prirode »Golija“.

1. Planski dokument na osnovu kojeg se izdaje informacija o lokaciji je:
Prostorni plan opstine Sjenica, (--Opstinski sluzbeni glasnik,, br.7/2013),
Prostorni plan podrucja posebne namene parka prirode »Golija“ (,,Sluzbeni glasnik RS, broj:16/09) i
Plan detaljne regulacije koridora infrastrukture na podruéju prostornog plana parka prirode »Golija“.

Prostornog plana Parka prirode “Golija”, broj 06-10/2016-3, koju je donela Skupstina opstine Sjenica, na
sednici odrzanoj 04.] 1.2016. godine (“Opétinski sluzbeni glasnik Sjenica”, broj 22/16).

Sprovedena je kompletna zakonska procedura, predvidena Zakonom o planiranju i izgradnji i ostalim
zakonskim propisima koji su relevatni za planski obuhvat i planski dokument Jje u proceduri donosenje od
strane Skupstine opstine Sjenica.

2. celina, odnosno zona u kojoj se nalazi parcela:poljoprivredni rejoni-rejon Pasnjackog govedarstva,
Navedene katastarske parcele nalaze se u zonj sa rezimom zastite prirodnih vrednosti [1] stepena,
izvan gradevinskog podruéja.

3. namena zemljista: poljoprivredni rejoni- Navedene katastarske parcele nalaze se u zonj sa
reZzimom zastite prirodnih vrednosti 111 stepena, u rejonu Padnjackog govedarstva.

4. regulaciona i gradevinska linija- definisace se na osnovy odgovarajuceg urbanisti¢kog plana

S. pravila uredena j gradenja: Izvod iz vaZeceg planskog dokumenta: PPPPN “Golija”

Za izgradnju, rekonstrukeiju i dogradnju objekata stambene i poslovne namene kao i ekonomskih
objekata na podruéju Prostornog plana opstine Sjenica, koja su u obuhvaty PPPPN parka prirode

zastitu kvaliteta voda zdravstvenu ispravnost vode izvorista, $to znagi da gradevinsko podrugje jeste

uredeni i izgradeni deo naseljenog mesta, kao i neizgradeni deo podruéja odreden planskim
dokumentom za izgradnju objekata.




Izvod iz PPPPN parka prirode “Golija”- 3.4.1. Izgradnja objekata na podrudju plana

Gradevinskim podru¢jem, u funkcionalnom smislu, smatraju se, sve povrsine pokrivene urbanisti¢kim
planovima, onosno one lokacije/parcele koje ¢e urbanisti¢kim planom biti predvidene za izgradnju trajnih
objekata, kao i svi legalno podignuti objekti na podru¢ju, sa svojim parcelama.Za planirane centre zajednica
naselja obavezna je izrada urbanistic¢kih planova, koja ¢e se odrediti ugovorom o implementaciji.

Kriterijumi za izbor lokacija za izgradnju izvan ovim Planom utvrdenih podruéja koja ¢e se obradivati
urbanistickim planovima, jesu:

* zastita povrSina/lokaliteta na kojima su identifikovane zasticene biljne i Zivotinjske vrste ovoga
podru¢ja, odnosno prostori na kojima su se sacuvali izvorni ili znacajni antropogeno promenjeni
ekosistemi;

* primena principa koncentracije izgradnje uz ve¢ postojeée objekte;

* mogucnost kori¢enja tradicionalnih, postojeéih trasa pristupnih puteva kako ne bi doglo do dodatne
promene namene zemljista;

® mogucnost vezivanja za postojecu infrastrukturnu opremu (putevi,struja,vodovod/bunari i dr.);

* postojanje primerenih objekata koji se mogu rekonstrukcijom/adaptacijom koristiti za informativno-
propagandne, obrazovne i dr. funkcije u cilju promocije, adekvatnog koris¢enja, ali i zastite
podruéja;
ambijentalne, gradevinske, infrastrukturne i dr. Pogodnosti lokacije

* prisustvo stalno naseljenog stanovnistva koje moZe da uzme uée3¢a u svim planiranim aktivnostima
a da u svojim objektima pruzi smesta i dr.turisti¢ko-ugostiteljske usluge.

Objekti se mogu graditi na osnovu obavezne urbanisticke i projektne dokumentacije, uz izradu studije
procene uticaja, na osnovu uslova nadleznih zavoda za zaStitu prirode i kulturnih dobara, a na kojima
je pribavljena saglasnost resornog ministarstva za za§titu Zivotne sredine.

Dozvoljava se rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija postojecih objekata stalno nastanjenih stanovnika
podrucja za njihove sopstvene potrebe. Prioritet izgradnje imaju poljoprivredna domaéinstva Cija
rekonstrukcija ¢e se vriiti po posebnim uslovima i uz podriku upravljaca, sa ciljem da se obezbedi njihova
rekonstrukcija, oZivljavanje tradicionalnog privredivanija i uklju¢ivanje u turisti¢ku ponudu podréja.

Kod izgradnje objekata, primenjuju se sledeé¢e opite mere:
* zabranjuje se gradenje objekata van prostora koji se Planom definise kao gradevinsko podrucje.

* U Sto kracem vremenskom period pristupiti izradi urbanisticke dokumentacije kako bi se definisali
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi po najvisim standardima zastite prirode i zivotne sredine, organizacije i
uredenja prostora.

* Kod legalizacije individualnih objekata koji se nalaze u okviru ve¢ izgradenih podruéja, a koji nisu u
suprotnosti sa rezimom zastite.

* Individualni objekti koji su izgrazeni u zaSticenom podru¢ju (vodno zemljiste, putni i
dr.infrastrukturni koridori, poljoprivredno i Sumsko zemljite, zemljidte oko zadtiéenih objekata
prirode i kulture) na osnovu dobijene gradevinske dozvole koju je pre izrade Plana izdao nadlezni
opstinski organ, zadrzace se uz obavezno postovanje posebnih uslova zaitite Zivotne sredine koji se
odnose na odvodenje otpadnih voda i odlaganje &vrstog otpada kao i drugih uslova zastite.Na ovim
objektima ne moze se vriiti rekonstrukcija ili prosirenje kapaciteta bez predhodno pribavljene studije
0 proceni uticaja na Zivotnu sredinu, osim radova tekuéeg odrzavanja.

3.4.2. Opsta pravila gradenja

Arhitektura objekata bi trebalo da bude usagladena sa kvalitetnim uzorima tradicionalne i stilske arhitekture
ovog podrucja, pri ¢emu je obavezna primena lokalnih materijala. Objekti u osnovi moraju biti manjih
dimenzija, odnosno ra$¢lanjenih gabarita, ukoliko se radi o vecoj izgradenosti tla, sa obaveznim kosim
Cetvorovodnim krovovima, maksimalnog nagiba 45°. Obrada fasada Jje malter bele boje, opeka i drvo.
Dozvoljena spratnost stambenih objekata je suteren, prizemlje, u izuzetnim slu¢ajevima potkrovlje koje se ne
namece u izgledu objekta. Objekti na gradevinskoj parceli se mogu postavljati iskljuivo kao
slobodnostoje¢i, najveéi dozvoljeni stepen iskoris¢enosti zemljista Je 30 a najve¢i dozvoljeni stepen
izgradenosti je 0,6.



6. POTREBA IZRADE PLANA DETALJNE REGULACIJE:

Prostornim planom op3tine Sjenica kao i PPPPN parka prirode ,,Golija* za prostornu celinu kojoj pripadaju
predmetne parcele nije predvidena izgradnja objekata kao ni izrada PDR-a. Medutim, moguce je razradivati i
povrsine koje nisu predvidene ovim planom ukoliko se prilikom sprovodenja Prostornih i drugih planova javi
potreba za tim, shodno ¢l. 27, stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji, Plan detaline regulacije moZe se doneti
i kada prostornim planom jedinice lokalne samouprave njegova izrada nije odredena, na osnovu Odluke
nadleZznog organa, a po zahtevu lica koja sa jedinicom lokalne samouprave zakljude ugovor o finansiranju
izrade planskog dokumenta.

Povriine namenjene izgradnji svih vrsta objekata za: smeStaj turista, ugostiteljsku delatnost i
druge namene u funkciji usluZivanja turista (punktovi turisti¢kih organizacija, turisti¢kih
agencija i pruzanja dr.usluga), mogu se nalaziti isklju¢ivo u okviru postojeéeg ili planiranog
gradevinskog podrudja.

Prilikom izrade Plana detaljne regulacije potrebno je voditi rauna o slede¢em:

U ovoj zoni zabranjeno je nekontrolisano deponovanje komunalnog i drugog otpada, lociranje i uredenje
deponija ¢vrstog otpada, deponovanje, skladistenje i transport opasnih materija i materija koje se ne smeju
direktno ili indirektno unositi u vode.

Nije dozvoljeno gradenje proizvodnih pogona, termoenergetskih i drugih objekata, kao ni obavljanje
rudarskih i drugih radova Cije otpadne vode sadrze zagadujuce materije ili na bilo koji na¢in ugrozavaju
kvalitet i rezim voda.

Kod formiranja novih parcela obavezno je formiranje direktnih izlaza na javni put. Minimalna $irina pristupa
iznosi 5,0 m a za pojedinaéne parcele stambene namene iznosi 3,5 m.

Otpadne vode plariranih objekata:moraju se precistiti do propisane klase kvaliteta pre ispustanja u
recipijent. N

7. uslovi priklju¢enja na infrastrukturu:

- saobracajna infrastruktura —parcele imaju pristup na postoje¢i put, drzavni put 11A reda br.198,
koji se u ovom delu poklapa sa projektovanim turistiCkim putem, deonica D, za koji je izraden
Plan detaljne regulacije koridora infrastrukture na podrudju prostornog plana parka prirode
,»Golija®. (Turisti¢ki put ,,Golija“ je infrastrukturni objekat javne namene za koji se moze utvrditi
Jjavni interes, odnosno eksproprijacija dela parcela koje su predmet ove informacije).

Popis katastarskih parcela kao i povriine istih koje ulaze u gradevinsku parcelu javne namene
turisti¢ki put ,,Golija“ deonica D je dat u prilogu ove informacije.

- vodovodna mreza je preko manjih grupnih izvora a kanalizaciona mreza u ovom delu naselja nije
uradena.
1.5.2.1.3. Snabdevanje vodom ostalih naselja.Ostala seoska naselja na podruéju opitine ¢e seiu

budu¢nosti snabdevati vodom iz kaptiranih karstnih izvora i bunara preko malih grupnih vodovoda

za pojedina sela ili zaseoke, ili individualno za pojedinaéna domaéinstva u razbijenim naseljima

planinskog podru¢ja.Odvodenje otpadnih voda bice reeno izgradnjom vododrzivih septickih jama i

basena s osokom;

- elektroenergetski i TT uslovi: nove objekte prikljugiti po uslovima nadleZnih preduzeéa.

8. Posebni ciljevi prostornog razvoja- ZaStita i koriS¢enje prirodnih sistema i resursa-

Poljoprivredno zemljiste
Osnovni dugoro¢ni cilj zastite i koriS¢enja poljoprivrednog zemljista i razvoja poljoprivrede jeste o€uvanje i
unapredenje lokalnih resursa za proizvodnju kvalitetnih poljoprivredno-prehrambenih proizvoda,
uporedo s kontinuelnim poboljSavanjem materijalnih i socijalnih uslova Zivljenja seoskog stanovnistva.
Posebni ciljevi odrZivog kori$¢enja poljoprivrednog zemljista su:

- ocuvanje povrsina i plodnosti poljoprivrednog zemljista, radi zadovoljavanja prehrambenih i  drugih

potreba sadasnjih i buducih generacija;

- uskladivanje nacina koriS¢enja poljoprivrednog zemljista s prirodnim pogodnostima i ograni¢enjima i

razvojnim potrebama lokalnih zajednica;

- obezbedenje podrske opstanku porodiénih gazdinstava na planinskom podrudju s prirodnim i
ekonomskim ograni¢enjima za vodenje rentabilne poljoprivredne proizvodnje, punim uvaZavanjem



- @ —— Y

njihove uloge u ofuvanju prirodnih resursa, biodiverziteta, predeonog lika i drugih vrednosti ruraln
prostora;

- otuvanje i negovanje prirodne heterogenosti, kulturnog identiteta i sveukupnih prirodnih i stvorenih
vrednosti ruralnog prostora.

Seizmologke karakteristike podruéja —veli¢ina tektonskih mogucih, najve¢ih
magnituda u seizmi¢kom bloku Sjenice iznosi: Mmax=5,6 0= 8,2° MCSh=8km.

Napomena: informacija o lokaciji nije osnov za izdavanje gradevinske dozvole. Za izdavanje
gradevinske dozvole potrebno je prethodno pribaviti lokacijske uslove za koje se zahtev podnosi ovom
odeljenju, elektronskim putem kroz CIS (centralni informacioni sistem) a nakon usvojenog Plana detaljne
regulacije.

Sastavni deo informacije o lokaciji je graficki prilog:
1. Izvod iz Prostornog plana optine Sjenica, osnovna namena prostora sa izvodom iz PDR-a
koridora infrastrukture na podru&ju prostornog plana parka prirode ,,Golija“-parcelacija
2. lzvod iz Prostornog plana podrucja posebne namene parka prirode ,,Golija“ sa izvodom iz PDR-a
koridora infrastrukture na podruéju prostornog plana parka prirode ,,Golija“-granice plana
3. Popis katastarskih parcela kao i povrsine istih koje ulaze u gradevinsku parcelu javne namene,
turisti¢ki put ,,Golija* deonica D.

OBRADILA
JASMINKA ROZAJAC. dipl.ing.arh.

szﬂ 7227/[ ZE.




INFORMACIJA O LOKACIJI
za kp.255/4; 255/3; 254/1; 254/2; 256/3;

ENJE ZA URBANIZAM, g x gt . .
NSKO PRAVNE POSLOVE | 256/2;255/2 KO SARE opétina Sjenica

TITA ZIVOTNE SREDINE na osnovu Prostornog plana opétine Sjenica
| predmeta: 04-353-170/2018 referalna karta 1-osnovna namena prostora
atum: 16.10.2018.god.

podnosilac zahteva: MARKOVIC DRAGOSLAV iz Ivanjice
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SRBIJA

INFORMACIJA O LOKACIJI
e za kp.255/4; 255/3; 254/1; 254/2; 256/3:

SKO PRAVNE POSLOVE | 256/2;255/2 KO SARE opétina Sjenica

TA ZIVOTNE SREDINE - 2

predmeta. 04-353-170/2018 na osnovu Prostornog plana ;:?'odruc;a Eosebne namene parka prirode

tum: 16.10.2018.g0d. - GOLIJA",

dnosilac zahteva: MABIOVIC DFONE®SLAV § Ivanjice
T onwTuHa MsaHuua biA

125 000

tassssessses  rpammna [TTITIITH ITIT "Tonkja” - pexum I crenena samTHTe NpHpOne
TPAHANA BCTPAXHBARA

—— - pexuM I crenena 3amrTeTe DpEpOaE

& ONIITHECKE newTap 77 fmemnjm mm?gaﬂwja
 EE— 1] [ i
) O BACERL (npema Macrep nnany)

BE3IHE CKH-DEKPEATHBHE NOBPIIEHE

"cTasa Kynrype”

OCTana nyTHa Mpexa IZVOD IZ PLANA DETALJNE REGULACIJE
KORIDORA INFRASTRUKTURE NA PODRUCJU

ROSTORNOG PLANA PARKA PRIRODE "GOLIJA"
e R granice plana

OBRADILA
* ROZAJAC JASMINKA: dip! R
i - ¥ 1

KO Sare :




Plan detaljne regulacije koridora infrastrukture na podrucju
Prostornog plana Parka prirode “Golija” (na teritoriji opstine Sjenica)
- korigovan nacrt plana -

Plan parcelacije povrsina Javnih namena Tabela broj 2.
DEO KP KOJI
OSTATAK
BROJ OBJEKAT ko BROJ POVRS. ULAZiugP
GP KP CELE KP OZNAK POVRS. 0zNAKA POVRS.
A (m?) (m?)

Brnjica | 403 80458 4033 68.8 403 b 7977.0
GP1 TURIST PUT "GOLIJA" deonica D | Brnjica 0 391 91845 391a 29837 391b 62008

Brmjica | 362 838889 392a 48725 392b 790164
Brjica | 394 9964 394a o964 / /

Sare | 988 2133507 gggi A:ggg:il gafb 21”/00'4

GP2 TURIST.PUT "GOLIJA" deonicaD: Sare ‘ - 24803 ggg: ‘ ;gg; gggs ?:;g
| Sare 5150 192870 1502 273 d

7 _ . _150b 17 150e  19258.0
“ Sare | 151 81897 151a 34142 151e 47758
Sare | 152 50907 152a 12752 152e 38155
Sare | 153 45114 1534 | 4498.0 153 134
Sare | 154 20627 1544 1731 154e 18896
Sare | 155 36243 | 155a 109 | 1556 36136
1 Sare | 253 64713 2533 2399 _ 253e 62321
Sare |254/1 58612 254/1a 5095  254/1 e 5261.8
Sare | 25412 23572 25412 2729 2542 20843 |
Sare  [254/3 10633 254538 3655 254/3e 6977
Sare | 2551 501569 255/1a 54753 2551 o 44681.7
Sare | 255/4 89628 255/4a  136.8 255/4e 88259
Sare | 256/1 106297.1 256/1 a 32693 256/1e 103027.8
Sare | 25711 727408 257/1a 30106 | 257/1e 69730.2
. Sare 25811 181531 258/1a 16548 258/1e 16498.2
Sare | 25872 6319.9 2582a 7216 258726 5598.2
Sare [258/3 52646 258/3a 5740 258/3e 46907
Sare | 258/4 9958.3 258/4a 1633.3 258/4e¢ 83251
Sare | 259/3 50068 250/3a 6195 259/3e 43873

| 278 12753 ' . 2 :
GP3_2 TURIST.PUT "GOLIJA" deonica b | S2'€ 1278 1127538 | 278a | 13 78e 127526

Sare | 279 10079.8 279a 10856 279e 89942
| _sfgre__ | 283  68344.0 283a  1308.9 283e  67035.1

Sare | 284 | 53540 284a 22429 28146 31119
2767.4 2 4
Sare | 286 38454 28? 2210 sk S

/ 286f 10105
287b 9057 287e 608861
| 287c 21595 / /
Sare | 287 650255 _287d 508 | /
287a 10236 | /
_ 288a 58296 288e 6012
Sare | 288 8619.8 / / 288 f 10.2
ﬂ ‘ LT 288e 21788

289b 15409 289e 26.1
289a 86758 2891 8081
Sare | 290 400720 290a 5262 290e 39545.8
Sare | 333 95346 35.1 333e 94995
1299  334e 156361

Sare 289 ' 11050.8

. Sare | 333 95346  333a
334 b

Sare | 334 165130 334c 2305 . /
| | 33a 5165 / /
Sare 3809 46421 3809  4642.1 / /

Sare | 3810 42735 3810a 42065 38106 67.0

“ARHIPLAN” D.O.O. - Arandelovac 12

B




Cnyx6a 3a kaTacTap HeNnoKpPeTHOCTH Karacrapcka onwrtuHa: Lape
Bpoj: 953-1/2021-13 Bpoj aerarcHor nucra: 4
Oarym: 01.02.2021.

KOIMUJA KATACTAPCKI TJTAHA

Pa3smepa: 1:5000

- KaTtacrapcka napuena 6poj:  152,157,253,254/1,254/2,255/2,255/3,256/2,
156/1,156/2

A

255/4

~—
/ == 256/1

25573

Konuja nnaxa je BepHa paAHOM OpWrMHany karacTapckor nnaxa
Konupao:  OYMWTH BYOO.cTpyK.UHX.reoq. OenawheHo nuue:

Y Cjexnun,01.02.2021.  roguHe P :
///////; /
/l e ’-,:"/'/5 22597 /

"~ TaHko MunukuR,uHxX. reog.




2M1/2021 Mogaliy 0 HeNOKPETHOCTH

ri"91 Penybnuka Cp6uja

. B | Peny6iMuKM reof€TCKM 3aBOA
W' % TeopeTcKko-KaTacTapcKuM MHPOPMALMOHM CUCTEM

* Bpoj NnucTa HenoKperTHocTu: 237

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 01.02.2021. 12:01:54

Mojaum KatacTpa HENOKPEeTHOCTH

Mopaum 0 HENOKPETHOCTH b9ffbac5-a72d-4fab-ac2b-95ce6fel5e2d

MaTuuHK 6poj onwTHuHe: 71072

OonwruHa: CIEHWUA
MatuuHM 6poj KaTacTapcke onuwruHe: 739855
Katacrapcka onwrMHa: LUAPE

AaTyM aXKypHOCTM: 29.01.2021. 13:50
Cny»x6a: CJEHUUA

M3Bop nopartka:

CJEHWUUA, JE

1. Nopaum o napuyenu - A nucT

Motec / Ynuua:
Bpoj napuene:

BELUMPOBO BPAO
153

Mop6poj napuene: 0

MoBpuwmHa m2; 4533

Bpoj nucTta HenNnoKpeTHOCT!: 237

NMopauw o peny napuene

Bpoj aena: 1

Bpcra 3eMm/buwITa: OCTANO 3EM/bULLTE
Kyntypa: 3EM/BULWITE NOA4 3rPAOOM W APYTUM OBJEKTOM
MospwmHa m?2: 4533

WMmaoumn npaea Ha napuenm - B nncr

Haawus: ONWTWUHA CIEHULA
Appeca: CJEHWLUA,

MaTuuHu 6poj nuuya: 0000007192177
BpcTta npasa: CBOJMHA

O6nuk ceojuHe: JABHA CBOJUHA
Ypeo: 1/1

Tepetw Ha napuenu - I nucrt
*** Hema Tepeta ***

HanomeHa (Teper napuena)
*¥¥* Hema HanoMeHe ***

2. Mopauwm o 3rpagama n apyrum rpafleBuHCKUM oGjexTuma - B1 nucr

Bpoj o6jexTa: 1

Hazus ynuye: BEWWPOBO BPOO

Kyhnu 6poj:

KyhHuu noa6poj: '

MospwmHa m2: 4533 ,%& :
KopucHa nospumHa m?2: 0 ; p
MpaheBuHCKa NOBpWMHA M2; 0

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepolretnostProperties.aspx?neplD=YJ 193G+ 1cAc1PdWeCWR9YQ== . 112



21112021 Mogaum o HeNoKpeTHoOCT 1

. Xaw 7 PenyﬁﬂHKa Cp6”ja
) Peny6nuyku reofeTckun 3asog
w ) Teopetcko-katactapCcky MHPOPMALMOHM CMCTEM

* Bpoj nucta HenokpeTHocTh: 1053

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 01.02,.2021. 08:16:46

MNofaum KaTacTpa HENOKPETHOCTM

Moaauwn 0 HENOKPETHOCTH Ba5854fb-b544-4868-be61-2 )
MaTtuiyHu 6poj onwruHe: 71072

OnwTHrHa: CIEHMLIA

MaTtnuHmn 6poj KaTacTapcke onwTUHe: 739855

Katacrtapcka onwruHa: WAPE

AaTyM aKypHOCTH: 29.01.2021. 13:50

Cnyxba: CIEHMUA

M3Bop nopgartka:

CJEHMUA, JE

1. Mopauw o napuenn - A nucr

Motec / Ynuua:
Bpoj napuene:
MNoa6poj napuene:
MoBpwmHa m2:

I'Io,qauu 0o Aeny napu,ene

SPO] Aena

Bpcra 3emmuwra:
Kyntypa:
I'Iospl.uvma m2

Hmaoun npaBa Ha napuenu 5 nncr

HaBHB

Appeca:

MaTtuniHun 6poj nuua:
BpcTa npasa:
06nuk csojuHe:
yneo

BEWWPOBO BPAO
156

1

48713

NOJbOMNPUBPEAHO 3EM/BULLTE
NAWMHAK 4, KNACE

48713

MAPKOBWR-KPATY/bALl (APATOCIAB) BW/bARA "

BPHAYKA BAHA, JACTPEBAYKA 23 B
1607971797644

CBOJIMHA

MPUBATHA

TepeTu Ha napuenn r nucr

Kk HEMa TepeTa *xx

Hanomena (TepeT napuena)
**% Hema HanoMeHe ***

* U3Boa 13 6a3e noaaTaka KatacTpa HEMOKPETHOCTH.

nttps://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/Nepok etnostProperties. aspx?neplD =P 10wplj KLKk1PdWeC VR IYQ==

Bpoj NvMCTa HenoKpeTHocTk: 1053




2/1/2021 Monal 1 o Henok peTHOCT U

"2 Peny6nuka Cpéuja
Peny6a1uku reoaeTcku 3aBog
i v TeopeTcko-KatacTapcku MHDOPMALMOHM CHCTEM

* Bpoj nucta HenokpeTHocTH: 1053

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 01.02.2021. 08:16:56

Mofalm KatacTpa HEeMoKPeTHOCTH

Mopaun o0 HENOKPETHOCTH f039b259-26dd-48ad-a7b2-b4d9f2016¢7b
MaTnuHu 6poj onwruHe: 71072

OnwruHa: CJIEHMLLA

MaTtuuHn 6poj KaTacTapcke onwTUHE: 739855

Katactapcka onwruHa: LLIAPE

Oatym a)kypHocTm: 29.01.2021. 13:50

Cnyw6a: CIEHMUA

WU3sop nopaTka: CJEHWUA, JE

1. Mopgauwu o napuenwu - A nucr

Motec / ¥Ynuua: BEWWMPOBO BPOO

Bpoj napuene: 155
MNoa6poj napuene: 2
MoBpwmHa m2; 6927

no.qa:.m o ge.ny napqene

Bpoj Aena

Bpcra semspuwra:
Kynrtypa:
nonpmm-la rn2

Mmaouu npasa Ha napqenu 5 nwer

NO/bOMNPUBPEAHO 3EM/BLULLTE
NAWHAK 4. KNACE

6927

Hasun

Appeca: BPHAYKA BAHA, JACTPEBAYKA 23 B
MatuuHu 6poj nuua: 1607971797644

Bpcra npasa: CBOIMHA

O6nuk cBOjUHe: MPUBATHA

yneu

Tepe1'n Ha napuenu I' nwucr

ok Hema TepeTa EEL

Ha nomeua (TepeT napuena)

e Hema Har10MeHe R

* W3soa 13 6ase noaaTtaka KatacTpa HENOKPETHOCTY.

Wps //katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperti es.aspx?neplD=8hsnJ YEr2hA1PdWeC VR OYQ==

Bpoj nucra _HenokpeTtHocTy: 1053 ;

1 J | o

MAPKOBWR-KPATY/bAL| (APAFOCNAB) BUbAHA




2/1/2021 Monaum o HenoKpeTHOCTK

Peny6auka Cp6uja
‘ Peny6auyku reopgetcku 3asop
leopetcko-KatacTapcku MHPOPMALMOHM CUCTEM

* Bpoj nucTa HenokpeTHocTK: 1046

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 01.02.2021, 08:17:28

Mogaum katacTpa HENOKPETHOCTH

Moagauwn o HeNoKpeTHoCTH 14e285e3-a280-4068-a32b4-38acc926f67¢
MaTunuHu 6poj onwruHe: 71072

OnwrKuHa: CIEHMLA
MaTuuHu 6poj KaTacTtapcke oniuTUHE: 739855
Katactapcka onwruHa: LUAPE

Oarym akxypHocTu: 29.01.2021. 13:50
Cny»w6a: CJEHMUA

MU3Bop nopgartka: CJEHWUA, JE

1. Nopauwm o napuenw - A nucr

Motec / Ynuya: BEWMPOBO BPAO
Bpoj napuene: 152

Moa6poj napuene: 0

MoBpwMHa m?2: 5105

Bpoj /MCTa HenoKpeTHoCTkh: 1046

nonaun o neny napuene

chu .qena 150
Bpcra semsbuwra: NO/bONPUBPEAHO 3EM/BULLTE
Kynrtypa: NALWHAK 3. KNACE
noapmuﬂa m2 o 5105
Vlmaoun npaaa Ha napuenn - E nuc1‘
HaSMB MAPKOBMB(MmoﬂpAr)ﬂ,PAroanB .
Appeca: VBAHWLIA, BPARE PABPEHOBWRA 31
MaTtnyHun 6poj nuua: 2803945792623
Bpcra npaga: CBOINHA
06nuk caojm-ie: MPUBATHA

Tepem Ha napuenu I' nwvcr

ok Hema TepeTa R

Hanomena (TepeT napuena)
*** Hema HanoMeHe ***
* M3BoA W3 Base nogaTaka KaTtacTpa HeNoKPeTHOCTH.

Wps://katastar.rgz.g ov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=fJ2nnJjF JWITPdWeCWR9YQ==



2/1/2021 Monaum o HenokpeTHoCTH

Peny6nnka Cpbuja
Peny6/n4Kku reoaeTcku 3asoy,
. FeopeTcKo-KaTtacTapckm UH(OPMALMOHM CUCTEM

L

* Bpoj nucTa HenokpeTHocTh: 1046

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 01.02.2021. 08:17:37

Mofaum KatacTpa HENOKPeTHOCTH

NMogaum 0 HENOKpPETHOCTH 2a596e82-0411-4bd2-8c30-59bb31dd3e64
MaTtnuyHun 6poj onwruHe: 71072

OnwruHa: CIEHMUA

MaTtuuHu 6poj KaTtacTapcke onwWTHUHE: 739855

Katacrtapcka onwruHa: LWAPE

AaTtym a>kypHocTM: 29.01.2021. 13:50

Cnywba: CJEHMUA

M3Bop nogatka: CJIEHWMUA, JE

1. Moaauw o napuenu - A nucr

Notec / ¥Ynuua: BEWMPOBO BPAOO
bpoj napuene: 157

Moa6poj napuene: 0

MNoBpwuHa m?2: 7562

Bpoj JIMCTa HenokpeTHocTyu: 1046

nonaun o neny napuene

meo; g . 1 A SR A3 s sttt AT RSP PSR S T AR
Bpcra 3emsbuwTa: NO/bONPUBPEAHO 3EM/BULLTE

Kynrtypa: NMBAOA 6. KNACE

ﬂOBPUJHHa m2 - ) N 7552

Mmaoun npaaa Ha napuenu E nm:'r

..Ha”m MAPKOBHB(MMOAPAF) ,[[PAFOCJ‘]AB
Appeca: VBAHWLA, BPARE PABPEHOBWTRA 31

MaTnuHu 6poj nuya: 2803945792623

Bpcrta npasa: CBOIMHA

0651uK cBOjUHe: MPUBATHA

VIOBES esrmssngia .. |- S

Tepem Ha napuenn I“ nHCT

*xx Hema TepeTa *kx

Hanomeua (TepeT napuena)
**% Hema Hanomene ***
* M3Boa u3 6ase nogataka kaTacTpa HEMOKPEeTHOCTH,

Nttps //katastar.rgz.gov. rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD = 2y5GuOx+ mnQ1PdWeC\R 9YQ= =

¥4
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2/1/2021 Monaum o HenoKpeTHoOCT N

Peny6nuka Cpéuja
* Penybnuuku reopetcku 3asopg,
4 % TeopeTcko-kaTacTapcKM MHPOPMALMOHU CUCTEM

LV

* Bpoj nucTta HenokpeTHocTu: 1046

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 01.02.2021. 08:17:45

MoJaum KatacTpa HeMoKpeTHOCTH

Mopgaun o HenokpeTHoCTH d758419a-6113-4bcd-b242-e¢1a2a03357¢3
MaTtuuHm 6poj onwTHHe: 71072

OnwruHa: CJEHMUA

MaTniHK 6poj KaTacTapcke onwruHe: 739855

Kartacrapcka onwruHa: LWAPE

AaTtyMm aypHoOCTH: £29.01.2021. 13:50

Cnyx6a: CJIEHMUA

M3Bop nogarka: CJEHWUA, JE

1. Mogauwm o napuenwu - A nucr

Motec / ¥Ynwuua: BEWWPOBO BPAOO
Bpoj napuene: 253

Moa6poj napuene: 0

MNospuwmHa m2: 6490

Epoj NUCTa HeNOKPeTHOCTh: 1046

ﬂonauw o Aeny napuene

qu] gena R s S
BpcTta sem/muwra: NO/bONPUBPEAHO 3EM/BULLTE

Kyntypa: NIMBAJA 6. KNACE

Nospuwswa m*s =~ oD .

Mmaouu npaBa Ha napuenu B nwucr

Haam; MAPKOBM'ﬁ(MMO,&PAI’)}]PAFOCHAB -
Appeca: MBAHWUA, BPARE PABPEHOBUFRA 31

MaTtuuHn 6poj nuya: 2803945792623

Bpcra npasa: CBOJUHA

06nuk cBojuHe: MPUBATHA

yaeo: . e e

TEPETH Ha napuenu l'nut:T
e Hema TEDETa e T

Hanomeﬂa ('repeT napuena)
*** Hema HanomeHe ***
* N3Boa m3 6ase nogataka katacTpa HEMNOKPETHOCTH.

https://katastar.rgz.g ov.rsfeKafas!arfNepohetnoslProperties.aspx’?neplD=ye2xik.‘53hg81PdWerR9YQ=:




21112021 Monaum o HenoKpeTHOCTK

"2 Peny6nuka Cp6uja
: Penybnuyku reogetcku 3asop
W Tleopetcko-katacTapcku MH(POPMALMOHK CUCTEM

i

* Bpoj nucTa HenokpeTHocTu: 1046

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 01.02.2021. 08:17:51

Moaaum KatacTpa HENOKPETHOCTH

Nopauwn o HENOKPETHOCTH 10c61bde-33fc-4cba-8f3f-332f113504a2
MaTtnuHun 6poj onwTHHe: 71072

OnwrKHa: CJEHWLA

MaTuuHM 6poj KaTacTtapcke onwTHHE: 739855

Katacrapcka onwruHa: LAPE

AaTtym aKypHocTK: 29.01.2021. 13:50
Cnyxb6a: CIEHMUA

MU3Bop nogarka: CJIEHWUA, JE

1. Mopauwm o napuenn - A nucT

MoTtec / Ynuua:

BELIMPOBO BPAO

Bpoj napuene: 254
Moa6poj napuene: 1

MoBpwMHa m2: 5916
DPO] NCTA HENOKPETHOCTH: 046

nonauu o neny napuene

“‘BpOJ nena 1 ;

Bpcra 3emmuwra: NOJbOMNPUBPEAHO 3EM/BULLTE
Kyntypa: NAWHAK 3. KNACE

NoepwwnHa m2: 5916

HMaoun npaaa Ha napuenu B nucrt
"‘Haaua MAPKOBI/I'F.(MMO,D,PAF)L[PA[‘OCHAB
Apgpeca: MBAFWLUA, BPATRE PABPEHOBURA 31
MaTtuuHmn 6poj nuuya: 2803945792623

BpcTta npasa: CBOIMNHA

0O6nuKk cBojuHe: MPUBATHA

yaeo: R .. |

TepeTM Ha napuenn l'nm:T

*AH Hema TepeTa Hkk

Hanomeua (TepeT napuena)
ook HeMa HanomeHe ***
* M3BOA M3 6ase nofaTtaka KaTacTpa HENOKPETHOCTH.

https //katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepolretnostProperties. aspx?neplD = KKBRM R JAGME 1 PdWeC VR IYQ= = /4 é 1



2/1/2021 Monauw o HenokpeTHoCTH

Peny6nanka Cpbuja

Y Peny6ivyYKM reojeTcKu 3aBop,
PRt FeopeTcko-kaTacTapckm MHPOPMALMOHU CHUCTEM

* Bpoj nucta HenokpeTHocTH: 1046

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 01.02.2021. 08:17:56

ﬂogauw KaTtacTpa HeEMOKPETHOCTH

Nopgaun o HeNMoKpeTHOCTH 1229be86-9248-4525-a21f-fd63252fbc99
MaTunuHmn 6poj onwruHe: 71072

OnwruHa: CIEHMUA
MaTuuHu 6poj kaTacTapcke onwruHe: 739855
Katacrapcka onwruHa: LWAPE

AaTtym ax»KypHocTM: 29.01.2021. 13:50
Cny»ba: CIEHWUA

M3Bop nopartka: CJIEHWMUA, JE

1. Noaauwn o napuenwm - A nucr

NoTtec / ¥Ynuua: BEWWMPOBO BPAO
Bpoj napuene: 254

Moa6poj napuyene: 2

MospwmHa m?2: 2378

HBpOJ nwncra Henoxpemocm Boet 1046 7

I'Icmaun ] neny napuene

BPOJ nena 1 et
Bpcra 3emsbuwra; MOJbOMPUBPEAHO 3EM/BULLTE
Kynrtypa: MNAWHAK 3. KIIACE
”I'Ioapl.uuﬂa m2 s 2375. »

HMaouM npaaa Ha napuenu - 5 nucT

Hazue: MAPKOBWFR (MUOAPAN) APAFOCIIAR. e e Nl

Appeca: VBAHULIA, BPATHE PAEPEHOBWRA 31
MaTnuHun 6poj nuuya: 2803945792623

Bpcra npasa: CBOJIMHA

06nuk caojm-le: NMPUBATHA

TepeTM Ha napuenu l‘nwc*r
e HEMa TepeTa e PA— RT3 meesmn o e

Hanonena ('repeT napuena)
Rk Hema HaI'IOMEHE ok
* M3Boa w3 6ase nogaTtaka KaTacTpa HeNoOKpPeTHOCTH,

Wps:/katastar.rgz.g ov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD= 1FpFUbWVUIB1PdWeCWRIYQ==



2/1/2021

”“ | Peny6nuka Cpéuja

Moaauwu o HemokpeTHOCTH

~ | Penybnu4yku reoaetcku 3aBog,
W FeopeTcKo-KaTacTapckM MHPOPMALMOHU CUCTEM

oy

* Bpoj nucTta HenokpeTHocTH: 1046

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 01.02.2021. 08:18:03

Mojaum katacTpa HeNoKpeTHOCTH

Mogauwn o HENOKpeTHOCTH

b576f5c1-417e-4b14-be39-20a2f14214f6

MaTtnuHu 6poj onwruHe:
OnwruHa:

MaTtuuHm 6poj KaTacTapcke onwTuHe:

KatacTtapcka onwruHa:
Aatym akypHocTh:
Cny»x6a:

M3Bop nogarka:

71072
CIEHMLA

739855

WAPE
29.01.2021. 13:50
CIEHMUA
CIEHWUUA, JE

1. NMNoaauwm o napuenu - A nucr

Motec / Ynuua:
Bpoj napuene:
Moa6poj napyene:
NospwmHa m?2:

Bpoj nucta _HenokpetHocTu:

nouauu o neny napuene

”5p0] Aena

Bpcra semmuwra:
Kyntypa:
ﬂonpl.uuua m2

HMaoun npasa Ha napqe:m Bnm:T

5484

MAP,'&.OBM_H (M“.OHF;AF) ﬂpAroanB

BELUMPOBO BPAO
255

2

5484

-l

NO/bONPUBPEAHO 3EM/LULLTE
NMBAJA 6. KNACE

Haana

Appeca: MBAHWLIA, BPARE PABPEHOBWRA 31
MaTunuHu 6poj nuuya: 2803945792623

Bpcrta npasa: CBOJMHA

06nuk csojmie: MPUBATHA

Tepem Ha napuenn I' rmc-r

ELES HeMa TepeTa Ed

Hanoneﬂa (Tepe'r napuena)
**% Hama HanoMeHe ***

* M3Boa 13 Base nopaTaka KaTacTpa HeNOKPEeTHOCTH,

https//katastar .rgz.gov.rs/eKatastar/N epokretnostProperties. aspx?neplD=bqzNvD 1uE3I1 PdWeCwWR9YQ== / 11



2/1/2021 Monauw o Henok peTHocT

L 77 Penybauka Cpéuja

bl 3 Penybauuku reosetcku 3aBog
T MeopeTcko-Katactapckm MHPOPMALMOHK CUCTEM

* Bpoj nucTa HenokpeTHocTh: 1046

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 01.02.2021, 08:18:08

ﬂogau,w KaracTpa HeNnoKPeTHOCTH

NMogaum o HenoKpeTHOCTH 963d1cc0-897f-4f68-8cf7-a57f06da0ad1
MaTuuHm 6poj onwrmHe: 71072

OonwruHa: CJEHMUA

MatuuHu 6poj KaTtacTapcke onwruHe: 739855

Karacrapcka onwruna: LUAPE

Batym axkypHocTm: 29,01.2021. 13:50

Cnywéba: CIEHWMLA

MU3BOp nogarka: CIEHWMUA, JE

1. Mopauwm o napuenu - A nucr

MoTtec / ¥Ynuua: BELWMPOBO BPAO
Bpoj napuene: 255

Moa6poj napuyene: 3

MNoBpwmHa m?2: 12698

SPO] nucta Hemokpetwoctw: 1046

l'loual.m o neny napuene

Ean nena 1
Bpcra semmuwra: NOJbONPUBPEAHO 3EM/BULLTE
Kynrypa: NMBAJA 6. KNACE

_ l'lonpu.wma m2 “ 12(?_?8

Vlmaouu npaaa Ha napuenu - 5 nuc‘r

Ha”‘a MAPKOBME(Mwo,qPAr),uPAroanB
Appeca: NBAHULA, BPARE PABPEHOBWRA 31

MaTtnyHm 6poj nuya: 2803945792623

Bpcra npasa: CBOIMHA

06nmK cBOjuHe: MPUBATHA

yueo 1/1 i

Tepem Ha napuenn I' nm:T

HoHx Hema TepETa Rx

Hanomeua (TepeT napue.na)
LR Hema HanomeHe R

* M3Boa u3 Hase nogaTaka KaTacTpa HenoKpeTHoCTH,

1ttps:f/katastar.rgz‘gov.rs/eKatastarfNepohretnostPropertie&asp%?nepID=TrnaF EBb/IZAIPdWeC\RIYQ==




2112021 Monalm o HenokpeTHoCTH

© 7Y Peny6auka Cpéuja
: Peny6nunuku reosetcku 3aBop
leopeTcko-KatacTapcku MHPOPMALMOHM CUCTEM

* Bpoj nucta HenokpeTHocTu: 1046

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 01.02.2021. 08:18:14

Noaaum KaTacTpa HENOKPETHOCTH

Moaaun o HenokpeTHOCTH ac78396a-a451-45bd-bf06-08614107885a
MaTnuHm 6poj onwruHe: 71072

OnuwruHa: CIEHMUA

MaTuuHu 6poj kaTacTapcke onwTuHe: 739855

Kartacrtapcka onwruHa: LIAPE

Aatym aypHocTm: 29.01.2021. 13:50

Cnywé6a: CIJEHMUA

WU3sop nogaTka:

CJEHMUA, JE

1. Nopauwm o napuenwu - A nucr

MNotec / ¥Ynwua:
Bpoj napuene:
Moa6poj napuene:
MoBpwwmHa m2:

Bpoj nucrta HerIOerTHOCTH:

nonaun o neny napuene

Epo_] Aena

Bpcra zemsbuwra:
Kyntypa:
nospl.unua mz

Mmaouu npaua Ha napuenu E nucr

Ha3u5

Appeca:

MaTtuiuHu 6poj nuuya:
BpcTta npasa:
0O6nuk cBojuHe:
yneo

BELWWMPOBO BPAO
256

2

25127

MO/bONPUBPEAHO 3EM/BULLTE
MALWMAK 2. KNACE

25127

NBAHWUUA, BPARE PABPEHOBURA 31
2803945792623

CBOIMHA

MPUBATHA

TepeTu Ha napuenn rnncr

ok Hema TepeTa E

Hanomeﬂa (Tepe'r napuena)
**¥% Hema Hanomene *#x

1046

MAPKOBMR (MHOAPAT) APArOCTAB

* M3Bog v3 6asze nopaTaka KaTtacTpa HeENOKPeTHOCTH,

Wps://katastar rgz.gov.rs/eKatastar/N epokretnostProperties.aspx?neplD=jtc YA4tN/001 PdWeCWR9YQ==



21112021 Mogaum o HenoKkpeTHOCTH
HauuH kopuwhera n Ha3me objexra: HEKATETOPUCAHU NYT

-MpaBHu cTatyc o6jexra: OBJEKAT MU3rPABEH NMPE AOHOLWEHA MNMPOMUCA O U3IMPAAMMNU
OBJEKTA

Bpoj etaxa nop 3eM/bOM:
Bpoj eTaxa y npuseMiby:

Bpoj eTaxxa Hap 3eM/bOM:
Bpoj eTtama y noTKkpoB/bYy:

Mmaoumu npaBa Ha o6jekTy

Hazue: & ONWTUHA CIEHULA
Appeca: CJIEHWUA,

MaTuuHu 6poj nuua: 0000007192177
Bpcrta npasa: CBOJUHA

06nuk cBOjMHE: JABHA CBOJIMHA
Ypeo: 1/1

Tepertu Ha o6jexTy - I nucr

***x Hema Teperta ***

HanomeHna (Teper o6jexra)

*** Hema HanoMeHe ***
* M3Boa w3 Base nopaTtaka KatacTpa HEMOKPETHOCTK.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/N epokretnostProperties.aspx?neplD=YJ 193G+ 1cAc1PdWeCwWROYQ==



2172021 Monauy o HenoKpeTHOCTH
.'3
ré 791 Peny6nuka Cpéuja

. f ] .~ Peny6auyku reogeTcku 3aBoj

} WP

ﬂ(" w Meopetcko-KaTacTapcku MHHOPMALMOHU CUCTEM

* Bpoj nucTa HenokpeTHocTu: 237

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 01.02.2021. 12:02:04

Mozaum KaTtacTpa HEMOKPETHOCTH

Mopauwn 0 HENOKPEeTHOCTH 0a938156-504e-4d53-aedd-4962fad40clae
MaTtuuHu 6poj onwruHe: 71072

OnwruHa: CIEHWMUA
MaTuuHu 6poj KaTacTapcke onwruHe: 739855
Katacrapcka onwruHa: LUAPE

AaTyM aXKypHOCTH: 29.01.2021. 13:50
Cnywb6a: CIJEHUUA

M3Bop noparTka: CJEHWUA, JE

1. Nopaum o napuenwm - A nucr

Motec / Ynwnua: BEWWPOBO BPOO
Bpoj napyene: 154

Nop6poj napuene: 0

MoBspwmHa m2: 2036

Bpoj nucta HenoKpeTHoCTH: 237

NMopauu o neny napuene

Bpoj nena: 1

Bpcra semmuwTa: OCTANO 3EM/bULLTE

Kyntypa: 3EM/BULUTE NOA 3rrAAOM U APYTUM OBJEKTOM
MoBpumHa m?2: 2036

Mmaouwn npaBa Ha napuyenwn - B nucr

Ha3us: ONWTWHA CIEHULUA
Appeca: CJEHMUA,
MaTuyuHu 6poj nuya: 0000007192177
Bpcra npasa: CBOJUHA

06nuK cBojuHe: JABHA CBOJUHA
Yaeo: 1/1

Tepetu Ha napuenu - I nucT

*¥** Hema TepeTa ***

HanomeHa (Teper napuena)

k% HeMa HanoMeHe ***
* U3Boj n3 Ha3e noagaTaka KaTacTpa HENOKPETHOCTY.

https://katastar.rgz.g ov.rs/eKatastar/N epolretnostProperties.aspx?neplD=asmY2P5mDHI1PdWeCWROYQ==

n



2/1/2021 Mopaum o HenoKpeTHOCTK

.....

Fr& 91 Peny6nuka Cpbuja
| B8 j Peny6iMYKM reo4eTcKu 3aBoj
e ‘;;J FeoaeTcKo-KaTacTapcKM MHPOPMALUOHU CUCTEM

* Bbpoj nucta HenoKpeTHocTh: 237

katastar.rgz.gov.rs/eKeitastar | 01.02.2021. 12:02:13

Moaaum KatacTpa HEMOKPETHOCTH

Mopaum 0 HENOKPETHOCTH ad2a7a85-eb80-4a80-95e2-5ace410ad238
MaTuuHu 6poj onwruHe: 71072

OnwruHa: CIEHMUA

MaTtwuHu 6poj kaTtacTtapcke onwruHe: 739855

KaTtacrapcka onuwruvHa: LWAPE

OaTyMm aky pHOCTH: 29.01.2021. 13:50

Cnyx6b6a: CJEHUUA

M3sop noparTka:

CJEHWUA, JE

1. NMoaaum o napuenwu - A nucr

Mortec / Ynuua:
Bpoj napuene:

BELUMPOBO BPAO
155

Moa6poj napuene: 0

MoBpuwmHa m2: 3700

Bpoj NnucTa HENOKPETHOCTH: 237

Mopgaum o gaeny napuene

Bpoj nena: 1

Bpcra 3eM/muiuTa: OCTAJIO 3EM/bULLTE
Kynrtypa: 3EM/LULWLUTE NOA 3rrPAAOM U APYTAM OBJEKTOM
MospuwmHa m?2: 3700

MMmaouw npasa Ha napuyenu - b nucr

Haawue: OMWTUHA CIEHULA
Appeca: CJIEHUUA,

MaTudHu 6poj nuua: 0000007192177
Bpcrta npasa: CBOJVHA

06nmk cBOjuHE:
Ypeo:

JABHA CBOJUHA
1/1

TepeTu Ha napuenu - I nucT

¥** Hema TepeTa ***

HanomeHa (TepeT napuena)

*** Hema HanomeHe ***

* N3eoa v3 6ase nogataka KaTacTpa HENOKPETHOCTU.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=KaqqqiH|3xU 1PdWeCVROYQ==
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2/1/2021 Mopaum 0 HeNoKpeTHOCTH

FW‘! Peny6nuka Cp6uja

| B8 | Peny6auuku reofeTCKU 3aBOA
T J0 itk
W' %/ TeopeTcko-kaTacTapcku MHGHOPMaLMOHU CHUCTEM

* Bpoj nucTa HenoKpeTHocTh: 237

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 01.02.2021. 12:02:35

Moaaum KatacTpa HEMOKPETHOCTH

Moaauwn 0 HENOKPETHOCTH

451376d8-a075-4684-862b-3e5e59cf8dc4

MaTuuHK 6poj onwTHHe: 71072
OnwruHa: CIEHWNUA
MaTuuHM 6poj kaTacrapcke onwruHe: 739855
KaTtacrapcka onwruHa: LWAPE
AaTyM aXKypHOCTM: 29.01.2021. 13:50
Cnywe6a: CIEHMUA
M3Bop nopaTka: CJEHWUUA, JE
1. MNopgauu o napuyenu - A nucT

Motec / Ynuua: XOURU
Bpoj napuene: 3768
Moa6poj napuene: 0
NMospuwmHa m2: 8047

Bpoj nucta HENOKPETHOCTHK: 237

Mopaum o geny napuyene

Bpoj nena: 1
Bpcra 3eMm/muwra: OCTANO 3EM/bULLTE
Kyntypa: 3EM/bULUTE NOJA 3rrAAOM U APYTUM OBJEKTOM

NMospumHa m2:

8047

WMmaoum npasa Ha napuenwv - b nucr

Hazus: OMWTWUHA CIEHULA
Appeca: CJEHWUA,

MaTuyHu 6poj nmya: 0000007192177
Bpcra npasa: CBOJIMHA .
06nuk cBOjNHE: JABHA CBOJUHA
Ypeo: 1/1

Tepetw Ha napuenu - I nucr

*** Hema TepeTta ***

HanomeHa (TepeT napuena)

*¥* HeMa HanoMmeHe ***

2. NMNopauwm o arpanama u apyrum rpaljesBuHckmum o6jekTuma - B1 nucr

Bpoj o6jexTa:

1

HazuB ynuye: XOURNU

KyhHu 6poj:

Kyhuu noa6poj: )
MospumHa m?2; 8047 %é
KopucHa noBpiumHa m?2: 0 :
MpahesmHCcKa nospwmHa m2: 0

https://katastar.rgz.g ov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=xGexCyXn+g A1PdWeCwWROYQ== 12



211/2021 MoaaLm 0 HeNOKPETHOCTN
HauywH kopuwherwa v Ha3uB objekra: HEKATEMOPUCAHU NYT

MpasHK cTtaTtyc o6jexra: OBJEKAT WU3INPABLEH MNPE AOHOLWEHA MNMPOMUCA O U3IrPAAHA
OBJEKTA

Bpoj eTaxka noj 3eM/bOM:
Bpoj eTaxa y npusemsby:

Bpoj etaxa Hap 3eM/bOM:
Bpoj eTaxa y NOTKPOB/bY:

Wmaoum npasa Ha ob6jekTy

Haswus: ONWTWHA CIEHWUA
Appeca: CJEHMUA,

MaTtuunm 6poj nuua: 0000007192177
Bpcra npasa: CBOJUHA

06nuk cBOjMHE: JABHA CBOJUHA
Ypeo: 1/1

Tepetu Ha o6jekTy - I nucT

*** HeMa TepeTa ***

HanomeHna (Teper o6jekTa)

*** Hema HanoMeHe ***
* U3Boa u3 6aze nogaTaka KaTacTpa HerMoKpeTHOCTU.

https:/katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=xGexCyXn+g A1PdWeCVROYQ==



Na osnovu ¢lana 46. stav 1. Zakona o planiranju i izgradnji (,SluZbeni glasnik RS”, broj 72/09,
81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13 -
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,37/19 i 9/20) i ¢lana 45. Statuta opstine Sjenica
(~Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, broj 2/2019 i 7/2019), a po pribavljenom misljenju Komisije
za planove, Skupstina opstine Sjenica, na sednici od 3. marta 2020. godine, donela je

ODLUKU O IZRADI
PLANA DETALJNE REGULACIJE
za izgradnju stambenih i poslovnih objekata turistickog naselja Golija, KO Sare, Sjenica

Clan1.

Pristupa se izradi Plana detaljne regulacije za izgradnju stambenih i poslovnih objekata
turistickog naselja Golija, KO Sare, Sjenica.

Clan 2.

Preliminarnom granicom Plana obuhvacen je deo teritorije opstine Sjenica i to u KO
Krajinovice, povrsine oko 1,2 ha.

Predmet obrade u Planu detaljne regulacije su parcele za izgradnju turistickog naselja za
stambene i poslovne objekte, kao i parcele za saobracajne i zelene povrsine.

Izgradnja turistickog naselja je predvidena na katastarskim parcelama broj: 152, 156/1, 156/2, 157,
253, 254/1, 254/2, 255/2, 255/3 i 256/2, KO Sare. Predmetni plan podrazumeva parcelaciju i
formiranje priblizno 90 (devedeset) gradevinskih parcela, povrsine od oko 9ari, pa do 24ara, zavisno od
konfiguracije terena, kao i poloZaja parcele, u odnosu na novoformirane saobracajnice i konkretnu
namenu predmetne parcele. Plan podrazumeva formiranje parcela za sabracajne povrsine - stambene
saobracajnice potrebnog profila, sa svim neophodnim elementima, kao i formiranje parcela ¢isto zelenih
povrsina kao zastitne tampon zone i parcela za izgradnju potrebnih trafostanica, hidrostanica, stanica i
sistema za precidcavanje otpadnih voda i sli¢no.

Ukupna preliminarna povréina u obuhvatu Plana je oko 1,2 ha.

Granica Plana detaljne regulacije je definisana kao preliminarna, a kona¢na granica ¢e se utvrditi i
definisati prilikom pripreme i verifikacije nacrta Plana.

Podrugje Plana dato je i na grafickom prikazu u prilogu uz Odluku i &ini njen sastavni deo.
Clan 3.

Planski osnov za izradu Plana je Prostorni plan opétine Sjenica (,Opstinski sluzbeni glasnik
Sjenica”, br. 7/2013).

Prostorni Plan Podru¢ja Posebne Namene parka prirode “Golija” (Sluzbeni Glasnik RS, broj:
16/09).

Plan Detaljne Regulacije Koridora infrastrukture na podrucju prostornog plana parka prirode
"Golija”.

Prema Prostornom planu opstine Sjenica, celina, odnosno zone u kojoj se nalaze predmetne
katastarske parcele, za koje se rai plan detaljne regulacije pripada poljoprivrednom rejonu - rejonu
pasnjackog govedarstva. Predmetne parcele se nalaze u zoni sa rezimom zastite prirodnih
vrednosti III stepena, izvan gradevinskog podrugja.



U zoni III uspostavlja se rezim planski kontrolisane gradnje i koridcenja prostora, koji obezbeduje
zastitu kvaliteta voda i zdravstvenu ispravnost vode izvorista, §to znaéi da gradevinsko podruéje
jeste uredeni deo naseljenog mesta, kao i neizgradeni deo podrucja odreden planskim
dokumentom za igradnju objekata.

Gradevinskim podrudjem, u funkcionalnom smislu, smatraju se, sve povrdine pokrivene
urbanistickim planovima, odnosno one lokacije/ parcele koje ¢e urbanistickim planom biti
predvidene za izgradnju trajnih objekata.

Clan 4.

Cilj donosenja Plana, u skladu sa planiranom namenom prema Prostornom planu opstine Sjenica
(~Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica”, br. 7/2013), je obezbedenje planskog i pravnog osnova i
stvaranje uslova prostornog uredenja radi legalne izgradnje objekata, uz pribavljanje svih

potrebnih uslova i dokumentacije za izgradnju stambenih i poslovnih objekata, kao i sprovodenje
plana viseg reda.

Predmet obrade u Planu detaljne regulacije su gradevinske parcele, parcele za zastitno i
ambijentalno zelenilo, kao i pristupne saobracajnice i trase elektroenergetskih i telekomunikacionih
instalacija i instalacija vodovoda i kanalizacije.

Clan 5.

Konceptualni okvir planiranja, koriS¢enja, uredenja i zastite planskog podrugja, podrazumeva
primenu integralnog modela planiranja, uz uvazavanje svih prirodnih i stvorenih vrednosti na
podru¢ju Plana, sa posebnim akcentom na dosledno sprovodenje mera zastite uz mogucnost
odrzivog koris¢enja obnovljivih izvora energije.

Osnovne koncepcijske postavke su da se povrsine namenjene izgranji svih vrsta objekata za smestaj
turista, ugostiteljsku delatnost, i druge namene u funkciji usluZivanja turista, mogu nalaziti
isklju¢ivo u okviru postojeceg ili planiranog gradevinskog podrudja.

Clan 6.

Plan sadrzi:

1) granice Plana i obuhvat gradevinskog podrudja, podelu prostora na celine i zone;

2) detaljnu namenu zemljidta;

3) regulacione linije saobracajnica 1javnih povrdina i gradevinske linije sa elementima za
obelezavanje na geodetskoj podlozi;

4) nivelacione kote saobracajnica ijavnih povr$ina (nivelacioni plan);

S) popis parcela i opis lokacije za javne povrsine, sadrZaje i objekte;

6) koridore i kapacitete za saobracajnu, energetsku, komunalnu i drugu infrastruktury;

7) mere zastite kulturno-istorijskih spomenika i zasti¢enih prirodnih celina;

8) pravila uredenja i pravila gradenja po zonama i celinama i

9) druge elemente znacajne za sprovodenje Plana.

Za potrebe Plana detaljne regulacije, koristice se katastarsko-topografski plan overen u skladu sa
zakonskim propisima.

Clan 7.

Nosilac izrade Plana je Opstinska Uprava opstine Sjenica, a obradiva¢ Plana detaljne regulacije je



"LMD inZenjering” doo, iz Stare Pazove.
Rok za izradu iznosi 2 meseca za fazu materijala za rani javni uvid, od dana donosenja ove Odluke

1 3 meseca za fazu nacrta Plana detaljne regulacije, ne urafunavaju¢i vreme potrebno za
sprovodenje zakonske procedure.

Clan 8.

Sredstva za izradu Plana obezbeduje investitor Dragoslav Markovi¢ iz [vanjice. Nacin finansiranja
se ureduje ugovorom izmedu investitora i obradivaca.

Clan 9.

Pristupa se izradi strateSke procene uticaja Plana detaljne régulacije za izgradnju stambenih i
poslovnih objekata turistitkog naselja Golija, KO Sare, Sjenica.

Clan 10.

Nakon donosenja Odluke o izradi Plana, nosilac izrade Plana organizuje rani javni uvid u trajanju
od 15 dana. Rani javni uvid oglasava se u sredstvima javnog informisanja.

Nacrt Plana se izlaZe na javni uvid u trajanju od 30 dana u prostorijama Odeljenja za urbanizam,
imovinsko-pravne poslove i zastitu Zivotne sredine Opstinske Uprave opstine Sjenica, a vreme i
mesto odrzavanja javnog uvida se oglasava u sredstvima javnog informisanja. O izlaganju na javni
uvid stara se, takode, nosilac izrade Plana.

Rani javni uvid i javni uvid obavlja Komisija za planove jedinice lokalne samouprave. Po
zavrsenom ranom javnom uvidu i javnom uvidu, Komisija za planove sacinjava izvestaj koji sadrzi

podatke o izvrSenom javnom uvidu sa svim primedbama i odlukama po svakoj primedbi i isti
dostavlja obradivacu Plana.

Clan 11.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u »Opstinskom sluzbenom glasniku
Sjenica ”.

SKUPSTINA OPSTINE SJENICA
Broj: 06 - 3/2020 - 14 od 3. marta 2020. godine




Obrazlozenje

Pravni osnov za dono3enje ove odluke je sadrzan u odredbama c¢lana 46. Zakona o planiranju i
izgradnji (,SluZzbeni glasnik RS”, broj 72/2009, 81/2009-ispravka, 64/2010-odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 54/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19,37/19 i 9/20), kojim je propisano da Odluku o izradi planskog
dokumenta donosi nadlezni organ za njegovo dono3enje (Skupstina opstine), po predhodno
pribavljenom misljenju Komisije za planove.

Pozitivno misljenje Komisije za planove je pribavljeno na sednici odrzanoj 02.03.2020. godine.
[nicijativu za izradu Plana detaljne regulacije je pokrenuo je Dragoslav Markovié¢, investitor plana

iz Ivanjice, Ciji je predmet izrade formiranje gradevinskih parcela za izgradnju stambenih i
poslovnih objekata.



Tenekom Cpbuja

MNpenysehe 3a TenekomMyHvkaluje a.ai.
Beograd, Takovska 2

OENOBOOHU BPOJ: 256761/1-2020

AOATYM:25.08.2020.

BPOJ U3 NNKPM: 31

OUPEKLUUJA 3A TEXHUKY

CEKTOP 3A ®UKCHY NPUCTYNHY MPEXY

Cnyx6a 3a nnaHupame u usrpaamwy mpexe Kparyjesau,
Opersewe 3a NNaHMpawe n usrpagwy mpexe Hosum Masap
28 Hosembap 6p.55 Hoewu MNazap

Ten: 020/332190;dakc:020/314-244

NparocnaB MapkoBuh n octanu
MBawumua

Mpeamert: NMNoTBpAa Ha 3aXxTeB KOPUCHUKA KOja ce oAHOCU Ha uspany
aetarbHor perynauuoHor nnaHa Ha notecy LWAPE y CjeHuum

Pasmatpajyhun Baw 3axTeB 3a nspagy nnaHa getaroHe perynaumje Nonuja, KO
Wape Ha 90 rpaheBuHCKUX napuena 3a msrpagkwy TYPUCTUYKOr BUKEHL Hacerba,
Aajemo criegehe ycnose.

YBUAOM Yy TEXHUYKY AOKYMeHTauujy u ctawbeM Ma TepeHy, Cnyxba 3a
nnaHnpawe U WHBECTUUMOHY U3rpagky YTBpAMNa je Aa Y 30HU NnaHa AeTarbHe
perynaumje lNonuja, Ko Llape, He noctoje TT wuHcTanauuje/kabnoBu, na ce
noTepAaa m3gaje 6e3 nocebHMx ycnosa.

LWed Cnyx6e 3a nnaHupame u
V|3rpa.q|-by Mpexe Kpar[:jjsau

A.Com

AnekcaHgap CeHuh, gunn. MHX.



JKP""SEOSKI VODOVODI” Seoski vodove
PIB:105647912 Javno kemunaing fsndu;c::.; '
M.BR.20426454 Bro)_70/%/70
« w&2:97 20 20g0d
LM

POTVRDA O TEHNICKIM USLOVIMA

-Obratili ste nam se sa zahtevom za izdavanje tehnigkih uslova za prikljuéenje na vodovodnu

mreZu vikend naselja za stambene | poslovne objekte koji ¢e se izgraditi na gradevinskim
parcelama KO Sare.

-JKP Seoski Vodovodi na gradjevinskim parcelama KO 3are ne poseduje vodovodnu mreiu.

U Sjenici 03.08.2020.god.
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% ANCTPUBYLUMIA

MP-EHI-01.19/01
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Haw 6poj: 8E.7.0.0-009.31-181198/2 Oparocnae MapkoBuh

OaTtym: Yauak, 20.07.2020. roa. Bpahe Pa6bpeHoBuh 66
32250 UBAHSULIA

NPEOMET: Ycnosu 3a notpebe uspage lNnana getarbHe perynauunje lonuja 3a rpalleBUHCKY
napueny 6p. 152, 156/1, 156/2, 157, 253, 254/1, 254/2, 255/3, 256/2 K.O.llape,

OnwTtuHa CjeHuua

Mosogom Bawer 3axteea, 6p. 8E.7.0.0-09.31-181198/1 y kojem TpaxuTte ycnose 3a notpede
nspage ypbaHuCTUYKOr npojekTa ypbaHWCTUYKO-apXUTEKTOHCKE paspade 3a napueny Opoj 1562, 156/1,
156/2, 157, 253, 254/1, 254/2, 255/3, 256/2 Ha K.O lllape OnwTuHa CjeHunua obasewTasamo Bac cnepehe:

MNpeko NpeaMeTHUX Mnapuena Hema nHcTanauwja koje cy y BnacHUWTBY onepatopa AncTpubyTusHor
cuctema ,OC EMNC Ouctpubyuymja‘-beorpap, Orpanak Enektpoauctpubyumnja Hadak.

Ykonuko je notpebaH npukrbyyak Ha [JCEE noTtpe6Ho je nnanupaTtu Hosy TC 10/0,4 y okBupy nokauuje v
Kopuaop 3a uarpaky cpeareHanoHckor (10kV) soga og noctojehe TC 10/0,4  JaHkoB kameH'(42951), koja
je yaarbeHa oko 1,2 km og nokauuje

Bnvxe ycrnose 3a NpojeKTOBAME M NPUKIbYYEHE, Kao NOANOry 3a u3paay npojekTa 3a rpafeBuHCKy
possony (unw npojekTa 3a nseohewe), OrpaHak Enextpoanctpubyumja Yavak he nponucatv y peaoBHOM
nocTynKy y o6jeanHeHoj npoueaypu.

C’ nowToBarem,

Ooctasutu:
nay ce¥Topa nnaHuparsa u
Tuymnja POrpaHka Yavak

1. Hacnosy

2. Cnyxbw 3a eHepreTuky
3. MucapHuum

16 10

CtpaHa 1 og 1

7
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REPUBLIKA SRBIJA
OPSTINA SJENICA
Odeljenje za urbanizam,
imovinsko-pravne poslove
i zaStitu Zivotne sredine
Broj:04-351-64/2020
Datum:29.07.2020.godine
SJENICA

Na osnovu €l. 5.stav 2. i ¢l.9 stav 2. Zakona o strateskoj proceni uticaja (“Sl.glasnik
RS”,br.165/2004 i 88/2010),a po zahtevu Dragoslava Markovi¢a iz Ivanjice broj 04-351-64/2020 od
30.06.2020.godine,Odeljenje za urbanizam,imovinsko-pravne poslove i zastitu Zivotne sredine- Sluzba za
zastitu Zivotne sredine daje

MISUENIE

Potrebna je izrada Strateske procene uticaja za PDR za izradu urbanistickog plana,za
izgradnju turistickog vikend naselja za izgradnju objekata stambene i poslovne namene Golija,KO
Sare.

Odeljenju za urbanizam,imovinsko-pravne poslove i zastitu Zivotne sredine- Sluzbi za zastitu
Zivotne sredine je podnet zahtev za davanje Misljenja u vezi izrade Stratedke procene uticaja za PDR za
izradu urbanisti¢kog plana za izgradnju turistickog vikend naselja za izgradnju objekata stambene i
poslovne namene Golija,KO Sare.

Razmatrajudi podneti zahtev SluZba za zastittu Zivotne sredine opstine Sjenica se e-mailom
obratila Ministarstvu za zastitu Zivotne sredine Republike Srbije radi usaglasavanja da li je potrebna
strateska procenaili ne.

Na podrucju PDR i u neposrednom okruzenju nema velikih zagadivaca Zivotne sredine,te se
moze zakljuciti da je u vecoj meri ocuvan kvalitet Zivotne sredine.Podrucje PDR pripada rezimu Il
stepena zastite,prostor je osetljivi nalaze strogu primenu mera zastite Zivotne sredine.

Nakon odgovora iz Ministarstva za zastitu Zivotne sredine Republike Srbije i razmotrenih
mogocih negativnih uticaja na Zivotnu sredinu implementacijom gore pomenutog PDR-a , u Odeljenju za
urbanizam,imovinsko-pravne poslove i zastitu Zivotne sredine — SluZbi za zastitu Zivotne sredine je
odluceno da je potrebna izrada Strateske procene uticaja.

Predmet obradila:
_Hadija Rastic

L’\I‘)i D i




NACRT P L AN A DETALINE REGULACIJE k.p.br.: 152,156/1, 156/2, 157, 253, 254/1, 254/2, 255/2, 255/3, 256/2, KO SARE, OPSTINA SJENICA

NACRT PLANA DETALJNE REGULACIJE KATASTARSKIH PARCELA
BROJ: 152, 156/1, 156/2, 157, 253, 254/1, 254/2, 255/2, 255/3, 256/2, KO
SARE, OPSTINA SJENICA

| UVODNI DEO

1. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU PLANA

PRAVNI OSNOV za izradu Plana Detaline Regulacije za katastarske parcele 152,
156/1, 156/2, 157, 253, 254/1, 254/2, 255/2, 255/3, 256/2 KO Sare, Opstina Sjenicaq,
je:

e Zakon o Planiranju i lzgradnji ( ~"SI.Glasnik RS™, br.: 9/2020,).

e Odluka o lIzradi Plana Detaljne Regulacije za izgradnju stambenih |
poslovnih objekata turistickog naselja Golija, KO Sare, Sjenica (broj 06-
3/2020-14 od 3.marta 2020.godine) .

PLANSKI OSNOQOV za izradu Plana Detaljne Regulacije za katastarske parcele 152,
156/1, 156/2, 157, 253, 254/1, 254/2, 255/2, 255/3, 256/2 KO Sare, Opstina Sjenicaq,
je:

e Prostorni Plan Opstine Sjenica, ( ''Opstinski sluzbeni glasnik’’ br.7/2013).

e Prostorni Plan PodruCja Posebne Namene Parka Prirode ‘“'Golija”
(*'Sluzbeni glasnik RS, broj: 16/09)

e Plan Detaljne Regulacije koridora infrastrukture na podrucCju prostornog
plana parka prirode “Golija’ (""Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica’,
br.22/16)

e prilog: Informacija O Lokaciji za predmetno podrucje, broj: 04-353-170/18,
datum: 16.10.2018.godine.



NACRT P L AN A DETALINE REGULACIJE k.p.br.: 152,156/1, 156/2, 157, 253, 254/1, 254/2, 255/2, 255/3, 256/2, KO SARE, OPSTINA SJENICA

Spisak uslova i mislienja nadleznih sluzbi, koje su bile preduslov za izradu
Plana Detaljne Regulacije su, kao i ostale dokumentacije, potrebne za izradu
Plana Detaljne Regulacije za katastarske parcele 152, 156/1, 156/2, 157, 253,
254/1, 254/2, 255/2, 255/3, 256/2 KO Sare, Opstina Sjenica:

1. Zaklju€ak - o usvajanju Odluke o Pristupanju Izradi Plana Detaljne
Regulacije za katastarske parcele 152, 156/1, 156/2, 157, 253, 254/1,
254/2, 255/3, 256/2 KO Sare, Opstina Sjenica, Skupstina Opstine Sjeinca,
broj 06-3/2020-14 od 3.marta 2020.godine.

2. Midlienje o Strateskoj Proceni Uticaja na Zivotnu Sredinu — Opstina
Sjenica-Odelenje za Imovinsko-Pravne Poslove i Zastitu Zivotne Sredine -
broj: 04-351-64/2020, od 29.07.2020.god.

3. Tehnicki Uslovi - JKP "'Seoski Vodovodi''-Sjenica, broj: 1014/20, od
03.08.2020.god.

4. Potvrda — TELEKOM Srbija-Izvr$na jedinica Novi Pazar — Odelenje za
planiranje i izgradnju mreze Novi Pazar, delovodni broj: 256761/1-2020,
od 25.08.2020.god.

6. Tehnicki Uslovi — ELEKTROPRIVREDA SRBIJE — sektor planiranja i

investicija Ogranka Cacak, broj: 8E.7.0.0-A09.31-181198/2, od
20.07.2020.god.

2. GRANICA ZAHVATA PLANA DETALIJNE REGULACIJE

Granica zahvata plana su ustvari katastarske parcele viasnika i investitora
Dragoslava Markovic¢a iz Ivanjice, odnosno sa severne strane granica koraidora
infrastrukture, a sa istoCne, zapadne i juzne strane su granice katastarskih parcela
sakojima se graniCe parcele vliasnika sa susednim parcelama, formirajuci na tqj
nacin jedan nepravilan geometrijski oblik podrucja za koji se radi plan.

Popis katastarske parcela za koji se radi Plan Detaljne Regulacije su: 152,
156/1,156/2, 157, 253, 254/1, 254/2, 255/2, 255/3, 256/2, KO Sare.

152-5091 m2
156/1-48929 m?
156/2-6972 m?
157-7599 m2



NACRT P L AN A DETALINE REGULACIJE k.p.br.: 152,156/1, 156/2, 157, 253, 254/1, 254/2, 255/2, 255/3, 256/2, KO SARE, OPSTINA SJENICA

253-6471 m?2
254/1-5862 m?2
254/2-2357 m?
255/2-5478 m?
255/3-12697 m?
256/2-25128 m?

154-2063m?
155-3625m?

Povrsina zahvata iznosi oko 12.6584 ha (13.2272ha)

Kao graficka osnova za izradu PDR koris¢en je Katastarsko-Topografski Plan,
izraden od Agencije za geodetske usluge ‘"Hura-Geometar’'-Sjenica.

3. USLOVLJENOST IZ PLANA VISEG REDA

e SMERNICE IZ PROSTORNOG PLANA SJENICE

Prostor za koji se radi PDR, nalazi se rubnom delu teritorije opstine Sjenica,
odnosno U njenom severo-istocnom delu, tacnije na obroncima planine Golija,
odnosno na jugo-isto€noj padini ove planine.

Namena ovog prostora, definisana je Prostornim Planom Sjenice i predstavlja
zonu poljoprivrednog rejona-rejon pasnjackog govedarstva.

Ovaqj blok je po svojoj lokaciji karakteristican jer se graniCi sa infrastrukturnim
koridorom, odnosno nalazi se sa juznje strane ovog koridora, uz koji je definisan
zastitni pojas i koji jednim svojim delom zalazi u parcele koje se obraduju ovim
Planom Detaljne Regulacije.

Navedene parcele se nalaze u zoni sa rezimom zastite prirodnih vrednosti Il
stepenaq, izvan gradevinskog podrucja, u rejonu pasnjackog govedarstva.

e SMERNICE 1Z PROSTORNOG PLANA PODRUCJA POSEBNE NAMENE
"GOLJAY

U ovom podrucCju/zoni, uspostavlja se rezim planski kontrolisane gradnje i
koriS¢enja prostora, koji obezbeduje zastitu kvaliteta voda i zdravstvenu ispravnost
izvorista vode, sto znaci da je ovaj deo podrucja odreden planskim dokumentom
za izgradnju objekata, odnosno one lokacije/parcele koje ¢e urbanistickim planom
biti predvidene za izgradnju trajnin objekata, postujuli sve predvidene kriterijume



NACRT P L AN A DETALINE REGULACIJE k.p.br.: 152,156/1, 156/2, 157, 253, 254/1, 254/2, 255/2, 255/3, 256/2, KO SARE, OPSTINA SJENICA

za izbor lokacije za izgradnju, a koje se obraduju ovim planom, gde se poseban
akcenat stavlja na:

- Lastita lokaliteta na kojima su identifikovane zasticene biljne i zivotinjske
vrste,

- Mogucnost koris¢enja postojecih trasa pristupnih puteva, kako ne bi doslo
do dodatne promene namene zemljista,

- Mogucnost vezivanja na postojecu infrastrukturnu opremu,

- Ambijentalne, gradevinske, infrastrukturne i druge pogodnosti,

- Arhitektura objekata bi trebala biti usaglasena sa kvalitetnim uzorima
tradicionalne arhitekture ovog podrucja, pri c¢emu je obavezna primena
lokalnin materijala, gde su predvideni slobodnostojeci objekti manijih
dimenzija, sa kosim cCetvorovodnim krovovima i upotrebom prirodnih
materijala.

Osim definisanja namene povrsina, konceptom plana i programom za izradu
Plana Detaljne Regulacije za predmetno podrucje, date su smernice za definisanje
odnosa javnog i ostalog zemljista. Gde ce javno zemljiste biti definisano, osim
saobracajnim povrsinama i prostorima za smestaj akumulacionih bazena za pijacu
vodu, kolektora za precis¢avanje otpadnih voda, frafostanice, zelenim
povrsinama, kao i zastitnim zelenim pojasom.

e |ZMENE U ODNOSU NA PLANSKI OSNOV

Prostornim Planom Opstine Sjenica, kao i PPPPN parka prirode 'Golija’’, za
prostornu celinu kojoj pripradaju predmetne parcele nije predvidena izgradnja
objekata, kao ni izrada PDR-a. Obzirom da je moguce razradivati i povrsine koje
nisu predvidene ovim planom, ukoliko se prilikom sprovodenja Prostornih i drugih
planova javi potreba za tim, a shodno ¢l.27, stav 2. Zakona o planiranju i izgradnii,
Plan Detaljne Regulacije se moze doneti i kada prostornim planom jedinice lokalne
samouprave njegova izrada nije odredena, a na osnovu Odluke nadleznog
organa, a po zahtevu zainteresovanog lica.

U odnosu na namene definisane Prostornim Planom Opstine Sjenice, ovaj
plan unosi izmene u delu namene povrsina definisanih Prostornim planom.

Uzimajuci u obzir postojecu namenu ove lokacije — poljoprivredni rejon-rejon
pasnjackog govedarstva, a uzimajuCi u obzir sadrzaje u neposrednoj okolini
predmetnog podrucja kao i podrucja u Sirem okruzenju, pa i zainteresovanost
investitora za izrgradnju manjin stambenih objekata predmetnog podrucja, |,
izmenjen je osnovni sadrzaj definisan Prostornim Planom Sjenice, te je ovo podrucje
definisano za izgradnju objekata stanovanja i stanovanja sa poslovanjem.
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4. POSTOJECE STANJE

o KATASTARSKE PODLOGE

Plan Detaljne Regulacije je izraden na azurnoj katastarskoj podloz,
katastarsko-topografski plan, izraden u digitalnom i analognom obliku od Biroa za
geodetske poslove Y Hura-Geometar” Sjenica, overenim od iste geodetske
organizacije 19.01.2021.godine ( prilog - list broj 2.)

o ANALIZA PROSTORA

Q) Morfoloska obelezja prostora

Teren predmetnog podrucja za izradu PDR je u nagibu sa dve padine u
razlicitim pravcima, a nasuprot infrastrukturnom koridoru uz koji se naslanja.
ProseCna kota terena je oko 1600mnv. Nivo podzemnih voda je veoma nizak, a
obzirom na prirodni nagib terena ne postoji posebna potreba za izradom sistema
drenaze za odvod atmosferskin i podzemnih voda, osim u sluCaju njihovog
precCis¢avanja, a iz razloga oCuvanja prirode.

b) Namena prostora, vrsta izgradnje i graditeljske vrednosti

Prostor obuhvac¢en granicama Plana je u pogledu namene povrsina
NEIZGRADEN, gde su Cak i katastarske parcele putnog zemljista, kojima se prilazi do
predmetnih katastarskin parcela neizgraden u smislu neizgradenih objekata
infrastrukture. Dok je jedan deo izgraden objektima u funkciji pordicnog stanovanja
(tri objekta) sa pomocnim i pratecim objektima na parceli.

Unutar granica plana nema evidentiranih  objekata koji poseduju
spomenicne vrednosti evidentiranih kulturnin dobara, niti objekata od znacaja:
graditeljskog, kulturnog ili istorijskog za koje bi bilo potrebno propisati posebne mere
zastite.

c) Saobraéajna infrastruktura

Unutar bloka, za koji se radi plan, ne postoji izgradena saobracajna
infrastruktura, a prostor za koji se radi plan ima pristup na postojeci drzavni put IIA
reda br.198, koji se u ovom delu poklapa sa projektovanim turistickim putem,
deonica D, za koji je izraden poseban Plan Detaljne Regulacije.
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Vecina katastarskin parcela unutar bloka nemaju pristup na postojecu
saobracajnicu, pa je potfreba za planski osmislienom ulicnom mrezom, povezana u
jednu funkcionalnu sredinu, ¢ime bi se stvorili uslovi za izgradnju, opremanje i
definisanje celog bloka i njegovog povezivanja sa ostalim delom naselja u
okruzenju, kao i sa buducim naseljiem i naseljima u bliskom okruzenju, a sve u skladu
sa izradenim Prostornim Planovima, kao i Planovima Detaljne Regulacije.

Bilans povrsina — postojece stanje

Srafura na namena povsrina procenat
planu ucesca

Ostalo gradjevinsko zemljiste

NEIZGRADENO 126.570 m? 95.7%
ZEMLJISTE

uvkupno 126.570,00 m? 95,7%

Javno gradevinsko zemljiste

saobracajna 5.688,00 m2 4,3%
povrsina/putno
zemljiste
ukupno 5.688,00m?2 4,3%
Z Ostalo+Javno = ukupno 132.272,00m?2 100,0%

Pri izradi plana se posebno vodilo raCuna o uklapanju u prirodno
neizgradeno okruzenje i prilagodavanju same izgradnje objekata, kako
infrastrukturnih, tako i gradevinskih, prirodnim uslovima prostora i osobenostima
terena oplemenjujuéi na taj nacin ceo ovaj prostor i dajuc¢i mu poseban
znaca.
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Il PRAVILA UREDENJA PROSTORA

1. CILJEVI UREDENJA PROSTORA

1. Uspostavljanje sistema regulacie na predmetnom prostoru u cilju
privodenja planiranoj nameni.

2. Utvrdivanje uslova uredenja i gradenja u skladu sa Prostornim Planom
Sjenice, kao i Prostornim Planom Podrucja Posebne Namene parka
prirode “'Golija’’.

3. Formiranje programskog razvoja celog podrucja/rejona i to: sadrzajno-
namenski, fiziCko-strukturalno, modelsko-tipoloski, na nacin aktiviranja
svin potencijala predmetnog podrucja i povecanja atraktivnosti
prostora.

4. Modelovanje celog prostora, sa zeljom da se jasno definiSe prostor i
estetski dovede do nivoa atraktivnosti koji zasluzuje i oblikovno
uspostavi arhitektonsku prepoznatljivost, kako same lokacije, kao
mikrolokacije, tako i celog prostora i celine u odnosu na ‘'park
prirode’’.

5. Odredivanje Javnog Gradevinskog Zemljista, namenjenog za:

- utvrdivanje regulacije javnih saobracajnica radi obezbedivanja
pofrebninh  koridora za javnu, komunalnu i saobracajnu
infrastrutkuru,

- utvrdivanje ragulacije javninh zelenih povrsina, kao i zastitnog
zelenog pojasa,

- izgradnju javnih objekata od opsteg interesa u vodosnabdevanja,
preCis¢avanja otpadnih voda i snabdevanja elekfricnom
energijom.

6. Zastita i unapredenje zivotne sredine na prostoru plana, zasnovanih na

uspostavljanja odrzivog upravljanja prirodnim vrednostima, prevenciji,
kao i smanjenju i kontroli svih oblika zagadenja.

OPSTI CILJEVI organizacije, uredenja i izgradnje predmetnog prostora su:

e omoguciti uredenje i izgradnju predmetnog podrucja u skladu sa
pozitivnim zakonskim propisima kao i smernicama datim planovima
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viseg reda (Prosorni Plan Sjenice, PPPPN Golija), ¢ime se stiCu uslovi za
izdavanje odobrenja za izgradnju.

e Obezbediti potrebne povrSiine za javno gradevinsko zemljiste
(saobracajnice, trafostanice, sistemi za snabdevanje vodom i sistemi
za precis¢avanje ofpadnih voda.

e Obezbediti potrebne povrSiine za javno gradevinsko zemljiste, za
prostor javnog zelenila i zastithog zelenila.

e Obezbediti adekvatnu komunalnu infrastrukturu u  skladu sa
planiranom namenom zemljista i planiranim kapacitetima.

2. REZIM KORISCENJA ZEMLJISTA - podela na Javno i Ostalo gradevinsko
zemljiste

Na osnovu utvrdenog rezima koris¢enja prostora proisteklog iz definisanih
pravila uredenja prostora u granicama Plana, izvrsena je podela zemljista na:

- javno gradevinsko zemiljiste, koje obuhvata prostor veliCine cca 2,30ha i
- ostalo gradevinsko zemljiste, koje obuhvata prostor veliCine cca 10,77 ha.

JAVNO GRADEVINSKO ZEMLIJISTE:

Za Javno Gradevinsko Zemljiste odreduje se zemljiste u koridoru
postojecin ulica, delovi parcela ostalog zemljista koji se planiraju pripajiti
postojec¢im ulicama za koje je planirana korekcija regulacije, parcele i delovi
parcela za otvaranje novoplaniranih ulica i parcele na kojima su izgradeni ili su
planirani za izgradnju javni objekti od opsteg interesa i javne povrsine.

RagraniCenje  JAVNOG gradevinskog zemljista od  OSTALOG
gradevinskog zemljista  izvrSeno  je  utvrdivanjem  granica JAVNOG
GRADEVINSKOG ZEMLIISTA. Granice odreduju Regulacione Linije ulica i
granice gradevinskih parcela namenjenih za javne povrsine i javne objekte u
okviru Plana, a definisane su na grafickom prilogu broj 8.

Javnim gradevinskim zemljistem obuhvacene su sledece povriine:

1. povriine u regulaciji saobra¢ajnica, oznacene kao SAOBRACAJINE
POVRSINE;

2. povrsine za pesacke komunikacije, oznacene kao TROTOARI u okviru
saobracajnih povrsing;
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3. povrsine u zoni zastitnog koridora drzavnog puta lIA reda, javnog i
zastitnog zelenila;

4. javne povrsine za objekte od opsteg interesa-povrsina za objekat
tehnicke infrastrukture (trafostanica, kolektori i akumulacioni bazeni),

Povrsine planiranih namena javnog gradevinskog zemljista prikazane su
na grafickom prilogu br. 8.

U okviru javnog gradevinskog zemljista nisu predvidene posebne
povriine za objekte decje zastite, s obzirom na fo da nije moguce u
granicama plana realizovati decCju ustanovu kao samostalni objekat na
javnom zemljistu, imajuci u vidu broj dece za koji freba obezbediti smestaj kao i
karakter planiranog podrucCja - stepen zasticenosti prostora, tipologiju
izgradenosti i nedostatak odgovarajucih lokacija.

Decju ustanovu moguce je realizovati kao depadans, u prizemlju novo
planiranih objekata u granicama plana ili u kontakthom podrucju. Potrebnu
povriinu objekta planirati prema vazecem normativu od 6,5-7,5m?2/detetu.
Slobodan prostor za igru, povrsine 8 m2/detetu, obezbediti u okviru parcele ili u
najblizem okruzenju. Decja ustanova moze biti i u privathom sektoru, uz
primenu odgovarajucih normativa.

Takode, u okviru javnog gradevinskog zemljista nisu predvidene povrsine
za objekte osnovne zdravstvene zastite, pa je ove funkcije moguce
organizovati u okviru individualnih objekata, a u zonama poslovanja sa
sfanovanjem, gde je za iste potrebno obezbediti adekvatan prilaz i parking
vozila u sluzbi ove funkcije, kao i za korisnike, dovoljno zelenih povrsina,
posebne prilaze i parking mesta za lica sa posebnim potrebama.

OSTALO GRADEVINSKO ZEMLJISTE:

Ostalo Gradevinsko Zemljiste je definisano zemljiste unutar blokova, koje
Plonom nije odredeno kao javno gradevinsko zemljiste, a definisano je
regulacionim linjjama ulica i granicama javnih povrsina.

Ostalo gradevinsko zemljiste obuhvata prostor namenjen:
e POSLOVANJU SA STANOVANJEM.........ccevvenenen povrsine 10.590m?2
e INDIVIDUALNOM STANOVANJU......cvviviininanen, povrsine 96.935m?2

Ukupna Povrsina ostalog gradevinskog zemljista je 107.525m2.
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Bilans namene povrsina - buduce stanje

oznaka namena povrsina procenat
bloka ucesca
Ostalo gradjevinsko zemljiste
Blok 1 3.808,00 m? 2,9%
Blok 2 855,00 m? 0,6%
Blok 3 2.689,00 m? 2,0%
Blok 4 5.144,00 m? 3,9%
Blok 5 10.544,00 m2 8.1%
Blok 6 17.707,00 m2 13,6%
Blok 7 11.740,00 m?2 2.0%
Blok 8 6.456,00 m? 4,9%
Blok 9 20.595,00 m2 15.8%
Blok 10 3.238,00 m2 2,.5%
Blok 11 10.611,00 m2 8.1%
Blok 12 4.382,00 m? 3.3%
Blok 13 9.756,00 m2 7,5%
ukupno 107.525,00 m2 82,4%

Javno gradevinsko zemljiste

Saobracajnice 19.309,00m? 14,8%
Javno zelenilo 3.034,00 m? 2,.3%
Infrastrukturni objekti 643,00 m? 0.51%
ukupno 22.986,00m?2 17,6%

Ostalo+javno ukupno 130.511,00m?2 100,0%

Pri izradi plana vodilo se racuna o prilagodavanju prirodnim uslovima
prostora i osobenostima terena (nagib terena, mikroklimatski uslovi i drugo),
prirodnim i stvorenim specificnostima lokacije, uklapanju u neposredno i dalje
okruzenje i isticanju repernih elemenata obzirom na njihovu sagledivost.
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3. URBANISTICKI | DRUGI USLOVI ZA UREDENJE | IZGRADNJU POVRSINA |
OBJEKATA JAVNE NAMENE | MREZE SAOBRACAJNE | DRUGE INFRASTRUKTURE

3.1. USLOVI ZA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Javne saobracajne povriine, sa elementima situacionog i nivelacionog
plana, kao i elementi za formiranje javnih parcela saobracajnih povrsina
prikazane su u grafickom prilogu br. 9.

Stambene ulice

Sve ulice obuhvac¢ene ovim planom su stambene ulice. Za stambene
ulice obezbedena je regulaciona Sirina od 5 do 7 metara. Prilikom izrade plana
obezbedena je ulicna mreza koja po svom karakteru, odnosno geometrijskoj
formi nepravilna, a shodno konfiguraciji terena, jer na taj nacin prati izohipse
terena.

Siina poprec¢nog profila  saobrac¢ajnica usvojena je na osnovu
predvidenog kapaciteta kretanja vozila i na osnovu karaktera i namene
urbanistickog bloka u okviru predmetnog dela naselja.

Stoga imamo poprecni profil A(5,0m kolovoza i po 1,0m trotoara sa obe
strane kolovoza), usvojen za saobracajnice, radno nazvane, '2', '3", '4'",
©5v, 7, 8 i 9, a iz razloga $to te saobracajnice snabdevaju vece
urbanistiCke blokove sa vecim brojem parcela.

Poprecni profil saobracajnice B (5,0m kolovoza i 1,0m trotoara sa jedne
strane), usvojen je za saobracajnice '6'", i '10"", koje su po karakteru nesto
manjeg kapaciteta od prethodnih, jer se nalaze unutar samog naselja i
namenjene su snabdevanju manjih blokova sa manjim brojem parcela.

Saobracajnica oznacena profilom € (50m kolovoza bez trotoara) je
Cisto stambena saobracajnica nesto krace duzine i dosta manjeg kapaciteta,
pa je stoga profil ove saocbracajnice projektovan nesto manije Sirine regulacije,
a $to se moze videti na grafickom prilogu broj 9, a u pitanju su saocbracajnica
sa radnim nazivom ‘"1,

Nivelacioni plan saobrac¢ajnog resenja za plan detaljne regulacije, je
izraden na osnovu katastarsko-topografskog plana i saocbracajnog resenja
urbanisticke kompozicije, usvojen od strane urbanistiCke sluzbe.

Polazni parametar nivelacionog plana, predstavlja postojeci drzavni put
IIA reda br.198, deonica D, koji su u zavrsnoj fazi izvodenja.

Visina i nivelacija  novoprojektovaninh  saobracajnin  povriina
projektovana je da se uklapa u postojeci drzavni put sa severne strane
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predmetnog rejonaq, za koji se radi ovaj plan, kao i shodno konfiguraciji terena i
njegovom prirodnom padu tako da se u foku izgradnje javnih saobracajnica
isfe mogu izgraditi bez vecih intervencija | unistavanja terena. Na taj nacin je
dobijen najvisSi poduzni pad od 12,0%, u duzini od 41,8m, a najmanji
projektovani poduzni pad je 0,5%, na duzini od 108,2m. Prilikom odabira ovih
poduznih padova je vodeno racuna da poduzni padovi budu takvi da ne
iziskuju velike zemljane radove, nasipe na parcelama, sto bi iziskivalo znatna
finansijska sredstva na izgradnji i uredenju parcela u okviru samog haselja.

Osim uslova uklapanja u postojece saobracajnice i teren, vodeno je
racuna da se obezbedi kvalitetho oficanje atkmosferskin padavina sa
saobracajnih povrsina, sistemima slivnika, kisne kanalizacije.

Osnovni elementi situacionog i nivelacionog plana prikazani su u
odgovaraju¢cem grafickom prilogu (broj 9). Elementi nivelacionog plana su
dati orijentaciono i bice precizno definisani pri izradi tehnicke dokumentacije

Odvodnjavanje svih saobracajninh povrsina vrsice se gravitaciono u
sistemu zatvorene kisne kanalizacije.

Kolovoznu  konstrukciju  saobracajnin  povrsina  planirati prema
ocCekivanom saobracajnom opterecenju sa asfaltnim kolovoznim zastorom.

Predvideti razdvajanje kolovozninh i peSackin povrsina u okviru
saobracajnica odgovarajuc¢om vrstom oivicenja.

U ulicama nije dozvoljeno postavljanje bilborda. Postaviti odgovarajucu
saobracajnu signalizaciju.

Uslovi kretanja invalidnih lica

Podici kvalitet peSackin kretanja i primeniti propise koji se odnose na
nesmetano kretanje, u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i
projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih,
hendikepiranih i invalidnih lica ("Sluzbeni glasnik RS", broj 18/97).

Na mestima pesSackih prelaza izvesti rampe sa upustenim ivicnjacima.

Uslovi za novoplanirane saobraéajne povrsine

Pri izradi tehniCke dokumentacije za izgradnju novih saobracajnica
dozvoliene su manje fransformacije poprecnih profila u okviru planom
predvidene regulacije ulica.

Za sve ovakve objekte neophodno je pribaviti saglasnost svin nadleznih
gradskin i javnin komunalnin preduzeca i sluzbi Cije se instalacije nalaze u
profilu saobracajnice.
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Javni parking

Obzirom na namenu predvidenih parcela javnog i ostalog karaktera, ne
postoji pofreba za izgradnjom javnog parking prostora, vec se parkiranje
igaraziranje vozla planira u okviru individualnih parcela i objekata na tim
parcelama.

Parking prostor u okviru individualnih parcela, obavezno ozeleneti
sadnjom drveca, prema situacionom resenju i uslovima za zelenilo iz ovog
plana.

Uslovi za upotrebu zavrsnih materijala i prate¢ih elemenata saobraéajnica

Kolovoznu konstrukciju novoplaniranin  saobracajnih povrsina
dimenzionisati prema ocCekivanom saobracajnom opterecenju sa asfaltnim
kolovoznim zastorom.

Pesacki saobracaj

Planom je predvidena mreza pesSackih kretanja formiranjem frotoara u
samom profilu saobracajnice, a shodno pofrebama i mogucnostima.
Planirane pesacke povrsine omogucavaju kontinualno povezivanje sadrzaja i
objekata u granicama plana i vezu sa okolnim kontaktnim prostorima naselja u
okruzenju.

KOORDINATE TEMENA SAOBRACAJNICE

broj tacke Y X
T1 7 440 890.85 4799 050.90
T2 7 440 803.94 4798 988.02
T3 7 440 736.14 4 798 950.68
T4 7 440 712.30 4798 917.00
T5 7 440 679.55 4798 900.98
T6 7 440 949.13 4799 017.75
T7 7 440 499.46 4798 751.49
T8 7 440 548.42 4798 712.40
T9 7 440 453.58 4798 581.19
T10 7 440 412.60 4799 573.04
T11 7 440 421.36 4799 461.30
T12 7 440 362.52 4798 567.51
T13 7 440 316.12 4798 684.14
T14 7 440 446.40 4798 818.64
T15 7 440 543.31 4799 808.02
T16 7441 115.40 4799 037.06
T17 7 441 157.59 4798 986.35
T18 7 440813.71 4798 866.01
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3.2. USLOVI ZA HIDROTEHNICKE INSTALACIJE

VODOVODNA MREZA

-postojece
U granicama predmetnog Plana detaljne regulacije, po evidencij
Seoskih Vodovoda, ne postoji izgradena vodovodna mreza.

-buduée

Voda bi sluzila za sanitarne potrebe, odnosno kao ‘'tehnicka voda'’,
dok se ispravnost iste ne potvrdi od nadleznih sluzbi potrebe poslovanja, kao i
za protfivpozarnu zastitu, a koristila bi se iz postojecih akumulacionih bazena
lociranih u severnom delu predmetnog podrucja, uz samu granicu koridora
drzavnog puta, odnosno njenom zastitnom pojasu.

Kako je namena povrsina stanovanje i stanovanje sa poslovanjem | kako
su predvideni objekti manje spratnosti, predvida se izgradnja prstenastog
sistema cevovoda @ 110 mm, famo gde je to moguce.

Minimalna dubina ukopavanja iznosi 1,20 m.

FEKALNA KANALIZACIJA

-postojece
U granicama predmetnog Plana detaljne regulacije, po evidenciji
Seoskih Vodovoda, ne postoji izgradena fekalna kanalizaciona mreza.

-buduée

U predvidenim ulicama ( saobracajnicama ) predvida se fekalna
kanalizacija minimalnog precnika @150 mm, pa sve do @350 mm . Pad cevi
odrediti prema vazecim tehniCkim propisima, a sve izlive predvideti u kolektore
za precCiscavanje otpadnih voda. Na svim mestima ukrstanja, promene
pravaca i loma osovine kako u horizontalnom tako i u vertikalnom smislu
predvideti revizione silaze. Minimalna dubina ukopavanja treba da iznosi
1,20m od gornjeg temena cevi.

ATMOSFERSKA ( KISNA ) KANALIZACIJA
-postojece

U granicama predmetnog Plana detaljne regulacije, po evidenciji
Seoskih Vodovoda, ne postoji izgradena atmosfrska kanalizaciona mreza.
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-buduée

U svim predvidenim saobracajnicama se predvida se izgradnja i
atmosferske kanalizacije. Na mestima ukrstanja, promene pravca i loma
osovine u horizontalnom i vertikalnom smislu treba predvideti su revizione silaze.
Minimalna dubina ukopavanja iznosi 1,20 m od gornjeg temena cevi.
Minimalni precnik iznosi @200 mm, dok je maksimalni @500 mm. Pad cevi
odrediti prema vazecim tehnickim propisima i najkracim putem izlive
predvideti u kolektore za preciscavanje otpadnih voda.

ProraCune raditi sa podatcima RHMZ Srbije.

3.3. ELEKTROENERGETIKA
1. UVOD

Nacela urbanistickog planiranja el. Energetskih mreza podrucja ili reona
svode se na zadovoljavanje opstih  ciljeva razvoja urbanih celina. To
predstavlja skup vise uslova i povezanih zahteva, kao sto su:

e Privredni, drustveni i demografski rast

e Prirodne mogucnosti za razvoj koje utiCu na gustinu stanovanja i
koeficijent izgradjenosti

e Porast drustvenog ilicnog standarda

e Poboljsanje ekonomskih uslova zivijenja

e Zadovoljavanje potrebe neposrednih korisnika prostora

Pored opstih cilleva urbanog razvoja postoje i posebni ciljevi, koji se od
naselja do naselja razlikuju i u glavnom su svrstani u tri kategorije:
e Poboljsanje standarda urbane opreme
e Poboljsanje standarda stanovanja
e Poboljsanje komunalnog standarda

2. POSTOJECE STANJE
U zoni obuhvacenoj ovim planom ne postoje trafostanice 10/0.4kV, koje
sluze za napajanje potfrosaca. Postoji usvojen Prostorni Plan Sjenice, kao |

PPPPN “'Golija’’, koji su uradjeni pre ovog planskog akta i koji ce se uklopiti u
planove veceg reda.

3. PLAN
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Polaznu osnovu za dugoroCno planiranje distributivne mreze u  okviru
jednog Grada ili podrucja predstavljaju predvidanje godisnje potrosnje
elektricne energije i godisnjih vrinih opterecenja.

Porast pofrosnje elektricne energije freba da prati izgradnja distributivne
mreze i transformacija. Kakvim putem i kakvom brzinom c¢e se razvijafi
kapacitet zavisi od sagledavanja buducih potreba za elekiricnom energijom.

U zoni obuhvata planirana je izgradnja veceg broja stambenih | stambeno-
poslovnih razliCitih spratnosti kao i jedan manji broj individualnih stambenih
objekata privremenog karaktera.

Za napajanje ovih objekata elektricnom energijom previdena je, a prema
uslovima nadlezne sluzbe ODS EPS Distribucija - Beograd, Ogranak
Elektrodistribucija Cacak, izgradnja nove TS 10/0,4 kV, kao | koridor za izgradnju
srednjenaponskog (10kV) voda, od postojece TS 10/0,4 ‘' Jankov kamen'’, koja
je udaljena oko 1,2km od predmetne lokacije.

Za napajanje svinh objekata koristice se kablovi PPO0 4x50, PPO0O 4x35 i
PPOO 4x25 mm?2, odnosno potrebnog poprecnog preseka, koji Ce se dobiti
nakon detaljne analize i izrade proracuna.

Za eventualno osvetljenje saobracajnica i parkinga, koristice se PPOO
4x16mm?2 kao glavni vodovi.

Koncepcija NN mreze:

- mreza je kablovska i po pravilu izgradjena kao medupovezana
izmedju susednih trafostanica. Potrosaci su prikljuceni na NN mrezu
preko kablovskih prikljucnih kutija ( KPK ) po principu ulaz - izlaz.

Kablovi se polazu u trotoar ili meki teren. Za prolaz kablova ispod
saobracajnica predvideno je postavljanje najmanje po dve PVC cevi precnika
110 mm. Dubina polaganja kablova je 0.8 — 1 m za elekifroenergetske kablove
odnosno 0.5 - 0.6 m za armirani TT kabl.

Polaganje svih kablova izvesti prema vazecim tehnickim uslovima za ovu
vrstu delatnosti. Na mestima gde se energetski kablovi vode paralelno ili se
ukrstaju sa drugim vsrtama instalacija voditi racuna o minimalnim rastojanjima
koja moraju biti sledeca za razne vrste instalacija:

a) Sa telekomunikacionim kablovima
Dozvolieno je paraleino  vodenje energetskog kabla i
telekomunikacionog kabla na medusobnom rastojanju od najmanje 0.5 m
zakablove 1 kV, 10kV i 20 kV i 1.0 m za kablove 35 kV. Ukrstanje energetskog i
telekomunikacionog kabla vrsi se na razmaku od najmanje 0.5 m. Ugao
ukrstanja treba da bude:
- U naseljenim mestima: najmanje 300, po mogucstvu sto blize 900
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- van naseljienih mesta: najmanje 459.

Energetski kabal se, po pravilu, postavija ispod telekomunikacionog
kabla.

Ukoliko se ne mogu postici ovi minimalni razmaci na tim mestima
energeftski kabl se provlaci kroz zastitnu cev, ali i tada razmak ne sme da bude
manji od 0.3 m.

Telekomunikacioni  kablovi  koji  sluze  iskljuCivo za  potrebe
elektodistribucije mogu da se polazu u isti rov sa energetskim kablovima, na
najmanjem razmaku koji se proracunom pokaze zadovoljavajuci, ali ne
manjim od 0.2m.

b) Sa cevima vodovoda i kanalizacije

Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskin kablova ispod ili iznad
vodovodnih i kanalizacionih cevi. Horizontalni razmak energetskog kabla od
vodovodne ili kanalizacione cevi treba da iznosi najmanje 0.5 m za kablove 35
kV, odnosno najmanje 0.4m za ostale kablove.

Pri ukrStanju, energeftski kabal moze da bude polozen ispod ili iznad
vodovodne ili kanalizacione cevi narastojanju od najmanje 0.4 m za kablove
35 kV, odnosno najmanje 0.3 m za ostale kablove. Ukoliko ne mogu da se
postignu ovi razmacina fim mestima energetski kabl se proviaci kroz zastitnu
cev. Na mestima paralelnog vodenja ili ukrstanja energetfskog kabla sa
vodovodnom ili kanalizacionom cevi, rov se kopa rucno.

Pri zatrpavanju kablovskog rova, iznad kabla duz cele frase, treba da se
postave plastiCne upozoravjuce ftrake. PreporucCuje se sledecdi raspord
upozoravajucih traka:

- pri polaganju kabla na regulisanim povrsinama postavlja se jedna

upozoravajuca traka na 0.4 m iznad kabla

- pri polaganju kabla na neregulisanim povrsinama postavljaju se dve
upozoravajuce frake, od kojih je prva na 0.3 m, a druga na oko 0.5 m
iznad kabla.

- Ako se u isti rov polaze vise kablova, tada broj upozoravajucih traka
injihov medusobni razmak treba da se odabere tako da svi kablovi
budu pokriveni ovim trakama

La prelaz ispod puta u urbanizovanim naselima, umesto kablovske
kanalizacije moze da se koristi direktno polaganje kablova u zemlju u rov
dubine 1.4 m postavlja se posteljica kabla iznad koje se postavljaju
armiranobetonske plocCe, sloj zemlje (ispuna ) i sloj mrsavog betona MB-15.

Radove na polaganju i izmestanju kablova raditfi stru€nom radnom snagom i
prema vazecim propisima za ovu vrstu delatnosti. Po zavrietku svih radova
izvrsiti ispitivanje izolacije kablova, proveriti otpore uzemljenja i pribaviti atest
o tome.

17



NACRT P L AN A DETALINE REGULACIJE k.p.br.: 152,156/1, 156/2, 157, 253, 254/1, 254/2, 255/2, 255/3, 256/2, KO SARE, OPSTINA SJENICA

3.4. TELEFONSKE INSTALACIJE

1.Postojece stanje

Na prostoru koji je predmet uredjenja ovim Planom, a po evidencij
nadlezne sluzbe, ne postoje TT instalacije/kablovi.

3.5. JAVNE ZELENE POVRSINE

U okviru podrucja plana analiticki su definisane gradevinske parcele za
javne zelene povrsine, na kojima su planirani sadrzaji ambijentalnog | zastithog
zelenila, kako je dato u grafickom prilogu br. 10. Deoba i prenamena parcela i
sadrzaja parcela namenjenih zelenilu nije dozvoliena, a detaljno uredenje
definisace se projektima.

U okviru javnih zelenih povrsina nije dozvoljena izgradnja ni postavljanje
privremenih ili stalnih objekata koji nisu u skladu sa pravilima ovog plana, ni bilo
kakva intervencija u prostoru koja nije u skladu sa funkcijom javnog zelenila,
koja narusava ekoloske, estetske i ambijentalne vrednosti javnog prostora.

4. PODELA PROSTORA NA KARAKTERISTICNE CELINE, BLOKOVE.

Kako je prostor, za koji se radi plan detaljne regulacije, Prostornim
Planom Sjenice definisan sa namenom poljopriviednog rejona-rejon
pasnjackog govedarstva, gde je izradom Plana Detaljne Regulacije
dozvoliena promena namene zemljista, s'tim da ta namena mora biti
uskladena rezimom zastite prirodnih vrednosti il stepena, a potreba vilasnika
parcela unutar blokova za izgradnjom vikend stambenog naselja, gde ce se
predvideti sadrzaji u sluzbi veinske namene, o je prostor konceptualno resen
na nacin tako sto je podeljen u vise zona, koga formiraju urbanisticki blokovi,
od Cisto stambenih do stanovanja sa poslovanjem.

Tako se stvorila potreba za utvrdivanjem pravila uredenja i pravila
gradenja u Planu Detaljne Regulacije, prema preoviadujucoj nameni prostora,
a prema planu viseg reda, ne menjajuci bitno preteznu namenu, vec je samo
blize definisuci, Cime se sam prostor na taj nacin jos vise oplemenjuje i
upotpunjuje, zadovoljavajuci na taj nacin sve buduce korisnike u njemu.

Na osnovu analize postojeceg stanja i sagledavanja razvojnih
potencijala prostora, kao i planiranih intervencija, teritorija plana podeljena je
na frinaest karakteristicnin zona/blokova, za koje ¢e se dati specificni uslovi
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izgradnje i uredenja. Zone obuhvataju ostalo gradevinsko zemljiste pretezno
oiviceno javnim gradevinskim zemljistem.

Prostor je podeljen na manje urbanistiCke blokove, koji ¢e ponaosob biti
definisani, a prema svojoj nameni i poziciji u predmetnom podrucju.

Svaki od tih blokova je numerisan i predstavlja jednu celinu, ili sa blokom
sa kojim se granici, pa za oba vaze ista ili slicna pravila gradenja i uredenja.

Prostor je podelien na 13 (trinaest) urbanistickin blokova, koji zajedno
formiraju na taj nacin jedan potpuno definisani prostor.

Tako da Blok 1, cCini prostor smesten izmedu manje stambene
saobracajnice i fampon zone uz koridor drzavnog puta. Izlazi na ulicu manjeg
poprecnog profila, a granice ga radno nazvana ulica 1, sa juzne strane
zelenilo u zastitnom pojasu koridora sa severne strane.

Blok 2 je jako mali blok nepravinog oblika, oivicen dvema
saobracajnicama sa juzne strane, koje se ukrstaju | zelenom tampon zonom sa
severne strane. Inace je oivicen ulicama, radon nazvanim 41 10.

Blok 3 je manji blok trouglastog oblika, oivicen sa tri strane
saobracajnicama i to sa severne ulicom 10, sa juzne ulicom 5, a sa zapadne
strane postojecim prilaznim putem.

Blok 4 je mali blok izmedu dve novoformirane saobracajnice, sa severne
ulica 1 | sa juzne ulica 2, a sa zapadne ulica 4, dok se sa istocne granici sa
susednom katastarskom parcelom.

Blok 5 se nalazi juzno od prethodnog bloka, odnosno ispod njega |
formiraju ga dve saobracajnice, od kojih je ulica 2 na severnoj strain, a ulica 3
na juznoj strain ovog bloka.

Blok é je nesto veci od prethodnih i u njemu su formirana dva reda
parcela kojim je blok oivicen i to parcele koje izlaze na saobracajnice sa
severne strane - ulice 21 3 i parcele koje izlaze na juznu ulicu 4.

Blok 7 je neSto manji blok od prethodnog, sa jednim redom parcela, duz
ulice 4.

Blok 8 se nalazi u zapadnom kraku predmetnog podruCja oivicen
saobracajnicama ulica 5, 8 9.

Blok 9 je najveci blok u ovom podrucju i proteze se u pravcu sever-jug, a
niz padinu, sa dva reda parcela i formiraju ga Cetiri saobracajnice | to na
severu ulica 6, na zapadu ulica 7, koja prelazi sa njegove juzne strane | ukrsta
se sa saobracajnicom ulica 8 sa istocne strane ovog bloka.

Blok 10 je maniji blok u obliku frougla, na samom zapadu podrucja,
formiran izmedu prilaznog javhog put sa severne strane | novoformiranom
saobracajnicom — ulica 7 sa itocne.

Blok 11 je blok u istoSnom delu zapadnog kraka, oivicen sa svih strana
novoformiranim saobracajnicama, gde izlazi na zapadu na ulicu 8 i na istoku
na ulicu 9, koja se sa prethodnom saobacajnicom ukrsta na severu i na jugu.

Blok 12 je blok sa Cetiri parcele u samom ‘'repu’’ zapadnog kraka
podrucja, formiran izmedu ulice 8 na istoku | ulice 7 na severu.
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| na kraju Blok 13, koji je specifican po svojim karakteristikama, obliku i
polozaju, koji jednim delom izlazi na postojeci javni put sa juzne strane, dok sa
njegove zapadne strane nalazi ulica 8, a sa severne ulica 9.

5. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Mere za zastitu i unapredenje zivotne sredine

Mere zastite i unapredenja zivotne sredine obuhvataju:

zastitu prirodnih vrednosti
zastitu od zagadivanja vazduha, vode, zemljista, buke
oplemenjivanje i uredenje prostora
o pejzazno uredenje.
Mere zasdtite zivotne sredine sprovoditi kao deo monitoringa za realizaciju
panskog podrucja.

o O O

PostojeCce vredno autohtono rastinje sacuvati i uklopiti u projektovano
stanje.

Otfpadne sanitarne vode evakuisati kanalizacionim  sistemom, sa
preciscivacima otpadnih voda, gde je to neophodno.

Linije Stetnih uticaja od Stetninh gasova i buke obezbediti podizanjem
zelenila u funkciji zastitne zone ili pojasa.

Kod podizanja zelenih povrsina maksimalno koristiti - autohtone
dekorativhe vrste za formiranje pejzaza.

Mere za zastitu od elementarnih nepogoda

zemljotresa

pozara

olujnih vetrova

klizanje terena i
akcidentalnih nepogoda.

Zemljotresi

Prva aktivnost je utvrdivanje ogranicenja, odnosno pogodnosti za
izgradnju na prostoru za koji se radi Regulacioni plan. Pri fome se obavezno
koristi karta seizmicke mikroreonizacije i posebne inzenjersko-seizmoloske karte.
Prema rezultatima procene povredivosti primenjuju se mere iz “Pravilnika o
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tehniCkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima” i drugih propisa. Primarna povredivost je rusenje gradevina, a
sekundarna pozarna koji se javljaju posle zemljotresa. Mere za smanjenje
povredivosti od zemljotresa koje se ugraduju u plan su: zoniranje pPo
povredivosti, disperzija | decentralizacija, alternative za funkcionisanje
infrastrukture, zelenilo, lokacije za privriemeni smestaj, i dr.

Na osnovu ispitivanja zemljista i mere zastite izvrsiti konacno lociranje
objekata sa odredenom dubinom fundiranja.

Resenje objekata treba da obezbedi pristup i pruzi operativhe povrsine
prema ulicama i ostalim povrsinama.

Saobracajne povrsine moragju biti tako organizovane da obezbede
komunikacije i u najtezim vanrednim uslovima.

Radi zastite od poftfresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani
prema Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u
seizmiCkim podrucjima. (*'Sl.List SFRJ'" br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

Pozari

Zastita od pozara se sprovodi kroz sprovodenje preventivnih mera
zastite, obezbedenjem opreme i formiranjem vatrogasnih jedinica. Preventivne
mere se sprovode u periodu izrade Regulacionog Plana, obezbedivanjem
uslovnog skladistenja zapaljivih i eksplozivnin  materija, projektovanjem
hidrantske mreze i pristupnih vatrogasnih puteva, i dr, gde postoji potreba za
tim.

Radi zastite od pozara objekti moraju biti  realizovani prema

odgovrajucim protivpozarnim propisima, standardima i normativima:

- Objekti moraju biti realizovani u skladu sa ¢l.10i 11 Zakona o Zastiti od
Pozara (''SI.Glasnik SRS'',37/88 i 48/94)

- Objekti moraju imati odgovaraju¢u hidrantsku mrezu, koja se po
protokolu i pritisku vode u mrezi planira i projektuje prema Pravilniku o
Tehnickim Normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu za
gasenje pozara. ("'Sl.List SFRJ'', br.30/91).

- Objektima mora biti obezbeden protivpozarnim put za vatrogasna
vozila, shodno Pravilniku o TehniCkim Normativima za Pristupne
Puteve ("'Sllist SRJ" ,br.8/95).

- Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o Tehnickim
Normativima za Elekiricne Instalacije Niskog Napona (''Sllist SFRJ'’,
br.53/88, 54/88128/95).

- Praviikom o Tehnickim Normativima za Klimatizaciju i Ventilaciju
("'Sl.list SFRJ"’, br.38/89).
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- Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Odlukama o TehniCkim
Normativima za Projektovanje Stambenih Zgrada i Stanova (''Sllist
Grada Beograda'’, br.32/4/83).

- Pravilnikom o tehnickim normativima za sisteme za odvodenje dima i
toplote nastalih u pozaru ("'Sl.list SFRJ'", br.45/85) i

- Pravinikom o tehniCckim normativima za zastitu objekata  od
atmosferskog praznjenja (*'Sl.list SRJ", br.11/96).

- Pravilnikom o tehnickim normativima za zastitu visokin objekata od
pozara (''Sllist SRJ'", br.7/84).

- Ukoliko se planira izgradnja elekiro elektroenergetskin objekata i
postrojenja, isti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o
TehniCkim Normativima za zastitu elekiroenergetskin postrojenja i
uredaja od pozara (''Sl.list SRJ'', broj 87/93),

- Pravilnikom o tehnickim normativima za zastitu niskonaponskih mreza i
prpadajucih frafostanica ('Sllist SRJ'", broj 13/78),

- Pravilnikom o izmenama i dopunama tehnickin normativa za zastitu
niskonaponskin mreza i pripadajucih trafo-stanica ("'Sllist SRJ'’, broj
37/95),

- objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za liffove na elekiricni pogon za vertikalni prevoz lica i
tereta ("Sluzbeni list SFRJ", br. 16/86, 28/ 89);

- sisteme ventilacije | klimatizacije, predvideti u skladu sa Pravilnikom o
Tehnickim Normativima za ventilaciju | klimatizaciju (‘'Sluzbeni list
SRJ'", broj 87/93);

- objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za odvodenje dima | toplote nastalih u pozaru
(*'Sluzbeni list SRJ'", broj 45/85);

- readlizovati objekte u skladu sa tehnickim preporukama JU TP 21;

- garaze realizovati u skladu sa Pravilnikom o Tehnickim zahtevima za
zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija
('Sluzbeni list SCG'’, broj 31/05)

Olujni vetrovi

UrbanistiCke mere mogu bitno doprineti zastiti od olujnih vetrova. Treba
izbegavati orjentisanje Sirokin saobracajnica u pravcu vetrova opasnih prema
podacima iz ruze vetrova. Pri dispoziciji objekata voditi racuna da ne budu
izlozeni direkthnom udaru jokih vetrova. U cilju zastite primenjuje se sistem
zastitnih zelenih pojaseva.

Klizanje terena

Koriste se podaci geomehanickih elaborata i mere i uslovi koji proizilaze
iz njih.
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Mere za zastitu od ratnih razaranja

Prilikom definisanja koncepcije planskih resenja Regulacionog plana,
razmestaja objekata, koncipiranja sistema saobracaja i infrastrukfure u
planskim resenjima primenjeni su opsti principi zastite od elementarnih
nepogoda, prirodnih katastrofa i ratnih razaranja.

U sluCaju prirodnih nesreca, tehnickih katastrofa i eventualnog ratnog
razaranja, ljudi i materijalna dobra sklanjaju se u sklonista i druge zastitne
objekte. U postupku sprovodenja Regulacionog plana, prilikom izrade
urbanistickin projekata i izdavanja Informacija o Lokaciji, obavezna je primena
svinh propisa, smernica i strucnih iskustva, kao i Uredbe o organizovanju i
funkcionisanju civilne zastite (SI. glasnik RS, br.21/92).

Zakon o odbrani (Sl.glasnik RS, br.45/91) propisuje da urbanisticki plan
obuhvata mere zastite | spasavanja, izgradnju novih i prilagodavanje
postojecih sklonista i drugih objekata za zastitu i sklanjanje ljudi, materijalnih i
drugih dobara (Cl.74, stav 2).

Odluka o vrstama investicionin objekata i prostornih i urbanistickih
planova znacajnih za odbranu zemlje (SI. glasnik RS, br.39/95) utvrduje koji su
objekti od znacaja za odbranu.

Uredbom o organizovanju i funkcionisanju civilne zastite (SI. glasnik RS,
br.21/92) gradovi i naselja u republici Srbiji klasifikovana su kroz Cetiri stepena
ugrozenosti. Za svaki stepen utvrdene su odgovaraju¢e mere, uslovi i rezimi
zastite.

Za zastitu stanovnistva i materijalnin dobara grade se:

porodicna sklonista — za zastitu Clanova domacinstva (a)

kucna sklonista — za zastitu stanara u zgradi (b)

blokovska sklonista — za zastitu stanara iz vise zgrada i drugih gradana (c)
javna sklonista — za zastitu gradana (d)

sklonista preduzeca i drugih pravnih lica - za zastitu radnika (e).

UrbanistiCke mere zastite
Urbanisticke mere za zastitu zivotne sredine

Obezbediti nesmetano prikupljanje atmosferskih  voda sa svih
saobracajnin povrsina i njihovo kontrolisano odvodenje u kolektor kisne
kanalizacije. Obezbediti prikljuCenje planiranin objekata na komunalnu
infrastrukturu; planirati centralizovan nacin zagrevanja postojecih i planiranih
objekata.
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U okviru stambene zone nije dozvoljena:

- izgradnja ili bilo kakva promena u prostoru koja bi
mogla da narusi stanje Cinilaca zivotne sredine u
okruzenju (vodu, vazduh, zemljiste);

- izgradnja koja bi mogla da narusi ili ugrozi osnovne
uslove zivljenja suseda ili sigurnost susednih
objekata;

- izgradnja koja bi mogla da narusi stabilnost oboda
"prirodne terase";

- izgradnja otvorenih skladista sekundarnih sirovina,
skladista za otpadne materijale, stara vozila i sl.
kao i skladistenje otrovnih i zapaljivih materijala;

- izgradnja objekata na pripadajucim zelenim
povrsinama.

U okviru stambeno-poslovnih zona:

- planirati iskljuCivo objekte namenjene delatnhostima koje ne ugrozavaju
kvalitet zZivotne sredine, ne proizvode buku ili neprijatne mirise;

- nije dozvoljena izgradnja proizvodnih objekata, skladista opasninh materija i
otpada ili slicnih materijala;

- obezbediti potpuni kontrolisani prinvat zauljene atmosferske vode sa svih
manipulativnih povriina, povrsina parkinga i internin saobracajnica, njihov
tfretman u separatoru masti i ulja i kontrolisano odvodenje u recipijent, kao i
odrzavanje i praznjenje separatora;

- planirati propisan nacin prikupljanja i postupanja sa ofpadnim materijoma;
kontejnere za sakupljanje otpadnih materija postaviti na vodonepropusnim
povrsinama.

- izvrSiti propisanu zastitu od elektricnog praznjenja (gromal);

- skupljanje cCvrstog ofpada izvrsiti prema uslovima nadleznog JKP koji vrsi
evakuaciju otpada;

- omoguciti pristup i ulazak hendikepiranih lica u objekte;
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- omoguciti kontinualno kretanje pesackom stazom;

- s obzirom na to da se na saobracajnicama i u njihovoj neposrednoj okolini
nalazi velika kolicina Cestica prasdine, asfalta, guma, ulja i goriva iz motora koje
sa atmosferskim vodama mogu migrirati u zemljiste, neophodno je uspostaviti
kontrolisano odvodenije kisnih voda.

Za dalju fazu projektovanja potrebno je detaljno inzenjersko-geolosko
istrazivanje terena savremenim metodoloskim pristupom.

Investitor je u obavezi da za potrebe pribavljanja odobrenja za
izgradnju, odnosno rekonstrukciju objekata za koje se vrsi procena uticaja na
Zivotnu
sredinu, izradi studiju o proceni uticaja projekta na zivotnu sredinu, u skladu sa
odredbama Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni glasnik RS",
broj 135/04). Studija o proceni uticaja izraduje se na nivou generalnog
odnosno idejnog projekta | sastavni je deo zahteva za izdavanje odobrenja za
izgradnju.

6. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Potrebno je prilikom projektovanja i izvodenja objekata i parcela, a
posebno objekata javnog karaktera, obezbediti pristup koji mogu da koriste
lica sa ograni¢enim mogucnostima kretanja, 1j. sa posebnim potrebama. U tu
svrhu projektovati svuda uz stepenisne prostore i odgovarajuce rampe, a
prema posebnim propisima.

Nivelacije svin peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazecim
propisima o kretanju invalidnih lica (Sl.glasnik RS br.18/97).

7. SREDNJOROCNI PROGRAM UREDENJA JAVNOG
GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA | IZVORI FINANSIRANJA
PRIORITETNIH RADOVA NA UREDIVANJU ZEMLIJISTA

La prostor u granicama Plana planirano je uredenje i komunalno
opremanje saobracajnica  primarnom  saobracajnom i komunalnom
infrastrukturom.
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Uredenje javnog gradevinskog zemljista - ulica i njegovo komunalno
opremanje vrsi Ce se prema finansijskim mogucnostima, utvrdenim prioritetima
i dinamici realizacije. Finansiranje uredenja javnog gradevinskog zemljista i
izgradnju javne saobracajne i komunalne infrastrukture obezbedice investitor u
Cijlem su vlasnistvu parccele parcele za koje se radi Plan Detaljne Regulacije li
Ce se finansirafii iz drugih izvora.

7.0. PROCENA POTREBNIH SREDSTAVA ZA UREDENJE ZEMLJISTA

a.) Priprema zemljista
lzrada plana detaljne regulacije 500 000 din.

lzrada geodetskog projekta, geodetski radovi, kopije plana
200.000din.

Otkup zemljista po cca 300 €/aru
300 €/ x 193,09ari = 57.927eura  6.835.386,00din.

UKUPNO: 8.235.386,00din

b.) Saobracajna infrastruktura

U visinskom smislu kolovoz treba da se uklopi u postojece izgradene
kolovoze i prilazne saobracajnice. Za Novoformirane saobracajnice potrebno
je posebno razraditi uzduzni profil i poprecne profile radi detaljnog definisanja
visinskog pruzanja.
Na taj nacin ¢e se nove ulice u potpunosti uklopiti u okruzenje.

Kolovoz 19.309 m2 x 5.000din = 96.545.000,00din
UKUPNO SAOBRACAJNICE: 9.545.000,00din

c.) Vodovod i kandalizacija

U novopredvidjenim saobracajnicima potrebno je izvesti javnu
kanalizacionu mrezu. Kanalizaciona mreza je, u skladu sa poduznim padom
terena, a kako je to prikazano u grafickom prilogu. Takode je potfrebno
izgradifi javnu vodovodnu mrezu duz svih ulica, za novoformirane parcele u
blokovima. Protivpozarna zastita objekata se reSava sa planirane vodovodne
mreze, ukoliko za to postoji posebna potreba.

Fekalna kanalizaciona mreza 2350m x 5000,00 = 11.750.000,00 din
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Atmosferska kanaliz. mreza 2350m x 5500,00 = 12.925.000,00 din
Vodovodna mreza 2660m x 4500,00 = 11.970.000,00 din
UKUPNO: 36.645.000,00 din

Energetika i telekomunikaciona infrastruktura
Raznih tipova NN kablova 3600mx2.500,00 = 9.000.000,00 din
Raznih tipova VN kablova 800mx2.800,00 = 2.240.000,00 din
TT kabel 2800m x2.000,00 = 5.600.000,00din

UKUPNO: 16.840.000,00 din

SVE UKUPNO 71.265.386,00m2

Napomena: navedene cene su okvirne. Zvanicne cene ce se formirati od
strane Javnih Preduzeéa i ostalih izvodaca radova a v skladu sa projekinom i
tenderskom dokumentacijom.
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11} PRAVILA GRADENJA PROSTORA

1. NACIN KORISTENJA PROSTORA | PRAVILA GRADENJA

Kako je prostor, izmedu ostalog | radi lakSeg definisanja pravila gradenja,
podeljen na urbanisticke blokove, to su i za svaki ponaosob data pravila
gradenja, u ovom odeljku.

Unutar pojedinacnih urbanistickin blokova, formirane su gradevinske
parcele, Cije veliCine zavise od konkretne namene prostora i objekata koji e
se graditi u tom bloku.

VeliCine i oblik parcela datih u grafickom prilogu Plan Parcelacije (list
broj 5) nisu obavezujuci, ve¢ se mogu naknadno definisati, projektom
parcelacije ili preparcelacije, ukoliko za to postoji opravdan razlog, a na
osnovu Zakona o Planiranju i lzgradniji.

Parametri - smernice dobijene iz plana viseg reda, odnosno PPPPN
" Golija™, za izgradnju, rekonstrukciju i dogradnju objekata stambene i
poslovhe namene kao i ekonomskih objekata na podrucju Prostornog plana
opstine Sjenica, koja su u obuhvatu PPPPN parka prirode ‘'Golija’’, primenjuju
se opsSta pravila utvrdena Prostornim planom podrucja posebne namene
parka prirode 'Golija’’.

U zoni lll uspostavlja se rezim planski kontrolisane izgradnje | koris¢enja
prostora, koji obezbeduje zastitu kvaliteta voda | zdravstvenu ispravnost vode
izvorista, Sto znaci da je gradevinsko podrucje uredeni | izgradeni deo
naselienog mesta, kao | neizgradeni deo podru€ja odreden planskim
dokumentom za izgradnju objekata.

BLOK 1

Ovaqj blok je definisam sa hamenom stanovanja sa poslovanjem i o iskljuCivo
sadrzaja koji nec¢e ugrozavati objekte u okolini, kao ni Zivotnu sredinu uopsteno i u
njemu se nalazi ukupno 5 gradevinskih parcela. Tako da su planirani sadrzaji koji u
predmetnom bloku mogu biti izgradeni, a u funkciji su turizma - fipa trgovine ili
usluznih delatnosti, smestaja turista, a uz prethodno probavljanje sve potrebne
dokumentacije (protivpozarni uslovi i saglasnosti, vodoprivredni uslovi i saglasnosti,
studije procene uticaja na zivotnu sredinu...itd, za objekte za koje je to propisano
posebnim zakonom), sa objektima nize spratnosti, P+0 za parcele manje povrsine i

P+1 za parcele nesto vece povriine.
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U severnom delu predmetnog bloka je predvidena gradevinska parcela
manje povrsine, a za izgradnju potrebne trafostanice za cello podrucje.

U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata montaznog karakteraq,
nize spratnosti.

e koeficijent izgradenostn "' : do 0,6

e stepen iskoris¢enosti zemljista "k" : 30%

e planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa
poslovanjem je P+0 ili P+1 (prizemlje + jedan sprat).

e Parkiranje obezbediti u okviru parcele.

e Svi objekti su planirani kao slobodnostojeci na parceli. Objekte
postavljati u odnosu na gradevinsku linijju koja je definisana na grafickim
prilozima.

e Gradevinska Linija prema saobracajnici na koju su orjentisane parcele
u ovom bloku je na 3,0metra od Regulacione Linije.

e Gradevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opstim
pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije.

e U okviru svinh parcela nije dozvoliena izgradnja prizemnih pomocnih
objekata.

e Parkiranje i garaziranje objekata planirano je u okviru gradevinske
parcele.

e Prilikom projektovanja objekata postovati sve vazece zakone i propise
vezane za zastitu zivotne sredine, zastitu od pozara, sanitarnu i higijensku zastitu.

e Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravnima |
Cetvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 459, a arhitektonski ih
oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa zavrsnim
materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta.

e Minimalna planirana udaljenost gradevinske linije od regulative je
3.0m.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.

Shodno ovim urbanistickim parametrima, dobijoju se numeriCki podatci, kao
smernica za definisanje izgradnje objekata na gradevinskim parcelama u
predmetnom bloku.

NUMERICKI PODATCI

redni broj| povrsina povrsina pod | ukupna koef. stepen

bloka (m2) objektom nadzemna | inzgradenosti| zauzetosti
BRGP

1 3.808,00 1.142,40 2.284,8 max 0,6 30%
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Kako potrebe za snabdevanje elekiricnom energijom predmetnog podrucja,
a prema uslovima nadleznih sluzbi, ne mogu da se zadovolje kapacitetima sa
postojecih frafostanica, planira se postaviljanje iste u ovom bloku i fo u zapadnom
delu bloka. Tacnije na parceli namenski predvidenoj za izgradnju frafostanice, a
koja ¢e imati pristup sa novoprojektovane saocbracajnice.

BLOK 2

Ovaj blok je najmaniji prema svojoj povrsini | brpju parcela koje ga formiraju,
jer je sacinjen od samo jedne parcele i specifican je po svom obliku i lokaciji u
predmetnom podrucCju. Definisam je namenom stanovanja sa poslovanjem i to
iskljuCivo sadrzaja koji nece ugrozavati objekte u okolini, kao ni Zivotnu sredinu
uopsteno. Tako da su planirani sadrzqji koji u predmetnom bloku mogu biti
izgradeni, a u funkciji su turizma - fipa frgovine ili usluzninh delatnosti, smestaja
turista, a uz prethodno probavljanje sve potrebne dokumentacije (protivpozarni
uslovi i saglasnosti, vodoprivredni uslovi i saglasnosti, studije procene uticaja na
zivotnu sredinu...itd, za objekte za koje je to propisano posebnim zakonom), sa
objektima nize spratnosti, P+0 za parcele manje povrsine i P+1 za parcele nesto
vece povrsine.

U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata montaznog karaktera,
nize spratnosti.

e koeficijentizgradenostn 'i": do 0,6

e sftepen iskoriscenosti zemljista "k": 30%

e planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa
poslovanjem je P+0 ili P+1 (prizemlje + jedan sprat).

e Parkiranje obezbediti u okviru parcele.

e Svi objekti su planirani kao slobodnostojeci na parceli. Objekte
postavljati u odnosu na gradevinsku linijju koja je definisana na grafickim
prilozima.

e Gradevinska Linija prema saobracajnici na koju je orjentisana parcela
u ovom bloku je na 3,0meftra od Regulacione Linije.

e Gradevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opstim
pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije.

e U okviru svih parcela nije dozvoliena izgradnja prizemnih pomocnih
objekata.

e Parkiranje i garaziranje objekata planirano je u okviru gradevinske
parcele.

e Prilikom projektovanja objekata postovati sve vazece zakone i propise
vezane za zastitu zivotne sredine, zastitu od pozara, sanitarnu i higijensku zastitu.

e Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovhim ravnima |
Cetvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 450, a arhitektonski ih
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oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa zavrsnim
materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta.

e Minimalna planirana udaljenost gradevinske linije od regulative je
3.0m.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.

Shodno ovim urbanistickim parametrima, dobijoju se numericki podatci, kao
smernica za definisanje izgradnje objekata na gradevinskim parcelama u
predmetnom bloku.

NUMERICKI PODATC]

redni broj| povrsina povrsina pod | ukupna koef. stepen
bloka (m2) objektom nadzemna | inzgradenosti| zauzetosti
BRGP
2 855,00 256,50 513,00 max 0,6 30%
BLOK 3

Predmetni blok je takode jedan od manjih u ovom podrucju i Cine ga fri
gradevinske parcele, od kojih su dve predvidene za izgradnju objekta stanovanja
sa poslovanjem, a u severnom delu bloka je locirana parcela na kojoj je smesten
akumulacioni bazen za pijacu vodu. Sadrzaji u ovom bloku ne smeju ugrozavati
objekte u okolini, kao ni zivotnu sredinu uopsteno. Tako da su planirani sadrzaji koji u
predmetnom bloku mogu biti izgradeni, a u funkciji su turizma - tipa trgovine ili
usluznin delatnosti, smestaja turista, a uz prethodno probavljanje sve potrebne
dokumentacije (protivpozarni uslovi i saglasnosti, vodoprivredni uslovi i saglasnosti,
studije procene uticaja na zivotnu sredinu...itd, za objekte za koje je to propisano
posebnim zakonom).

U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata trajnog karaktera.

e koeficijentizgradenostn 'i": do 0,6

e stepen iskoris¢enosti zemljista "k" : 30%

e planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa
poslovanjem je P+1+Pk (prizemlje + jedan sprat + potkrovlje).

e Parkiranje obezbediti u okviru parcele.

e Svi objekti su planirani kao slobodnostojeci na parceli. Objekte
postavljati u odnosu na gradevinsku linijju koja je definisana na grafickim
prilozima.
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e Gradevinska Linija prema saobracajnici na koju su orjentisane parcele
u ovom bloku je na 5,0metfra od Regulacione Linije, dok je prema ostale dve
sporedne saobracajnice na 3,0meftra.

e Gradevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opstim
pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije.

e U okviru svih parcela nije dozvolijena izgradnja prizemnih pomocnih
objekata.

e Parkiranje i garaziranje objekata planirano je u okviru gradevinske
parcele.

e Prilikom projektovanja objekata postovati sve vazece zakone i propise
vezane za zastitu zivotne sredine, zastitu od pozara, sanitarnu i higijensku zastitu.

e Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravhima |
Cetvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 459, a arhitektonski ih
oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa zavrsnim
materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta.

e Minimalna planirana udaljenost gradevinske linije od regulative je
3.0m.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.

Shodno ovim urbanistickim parametrima, dobijaju se numericki podatci, kao
smernica za definisanje izgradnje objekata na gradevinskim parcelama u
predmetnom bloku.

NUMERICKI PODATCI

redni broj| povrsina povrsina pod| ukupna koef. stepen

bloka (m?2) objektom nadzemna | inzgradenosti zauzetosti
BRGP

3 2.689,00 1.142,40 2.284.8 max 0,6 30%

BLOK 4

Predmetni blok formira 6 gradevinskinh parcela, iste namene predvidenih za
izgradnju objekata STANOVANJA. Sadrzaji u ovom bloku su Cisto stambenog
karaktera, odnosno jednoporodicnih stambenih objekata koji ne smeju ugrozavati
objekte u okolini, kao ni Zivotnu sredinu uopsteno. Spratnost ovin objekata se krece
od P+1 za parcele manje povriine i P+1+Pk za parcele nesto vece povrsine.

U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata trajnog karaktera.
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e koeficijent izgradenostn 'i" : do 0,6

e stepen iskoris¢enosti zemljista "k" : 30%

e planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa
poslovanjem je P+1+Pk (prizemlje + jedan sprat + potkrovlje).

e Parkiranje obezbediti u okviru parcele.

e Svi objekti su planirani kao slobodnostojeci na parceli. Objekte
postavljati u odnosu na gradevinsku liniju koja je definisana na grafickim
prilozima.

e Gradevinska Linija prema saobracajnici na koju su orjentisane parcele
u ovom bloku je na 5,0metfra od Regulacione Linije, dok je prema ostale dve
sporedne saobracajnice na 3,0metra.

e Gradevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opstim
pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije.

e U okviru svih parcela nije dozvoljena izgradnja prizemnih pomocnih
objekata.

e Parkiranje i garaziranje objekata planirano je u okviru gradevinske
parcele.

e Prilikom projektovanja objekata postovati sve vazece zakone i propise
vezane za zastitu zivotne sredine, zastitu od pozara, sanitarnu i higijensku zastitu.

e Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravhima |
Cetvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 450, a arhitektonski ih
oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa zavrsnim
materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta.

e Minimalna planirana udaljenost gradevinske linije od regulative je
3.0m.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.

Shodno ovim urbanistickim parametrima, dobijoju se numericki podatci, kao
smernica za definisanje izgradnje objekata na gradevinskim parcelama u
predmetnom bloku.

NUMERICKI PODATCI

redni broj| povrsina povrsina pod | ukupna koef. stepen

bloka (m?2) objektom nadzemna | inzgradenosti zauzetosti
BRGP

4 5.144,00 1.543,20 3.086,40 max 0,6 30%
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BLOK 5

Blok 5 sacinjava 12 gradevinskin parcela, iste namene predvidenih za
izgradnju objekata STANOVANJA. Sadrzaji u ovom bloku su cCisto stambenog
karaktera, odnosno jednoporodicnih stambenih objekata koji ne smeju ugrozavati
objekte u okolini, kao ni zivotnu sredinu uopsteno. Spratnost ovih objekata se krece
od P+1 za parcele manje povriine i P+1+Pk za parcele nesto vece povrsine.

U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata trajnog karaktera.

e koeficijent izgradenostn "i": do 0,6

e stepen iskoriscenosti zemljista "k" : 30%

e planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa
poslovanjem je P+1+Pk (prizemlje + jedan sprat + potkrovlje).

e Parkiranje obezbediti u okviru parcele.

e Svi objekti su planirani kao slobodnostojec¢i na parceli. Objekte
postavljati u odnosu na gradevinsku linijju koja je definisana na grafickim
prilozima.

e Gradevinska Linija prema saobracajnici na koju su orjentisane parcele
prema jugu u ovom bloku je na 5,0metfra od Regulacione Linije, dok je prema
saobracajnici na severu na 3,0metra.

e Gradevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opstim
pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije.

e U okviru svih parcela nije dozvolijena izgradnja prizemnih pomocnih
objekata.

e Parkiranje i garaziranje objekata planirano je u okviru gradevinske
parcele.

e Prilikom projektovanja objekata postovati sve vazece zakone i propise
vezane za zastitu zivotne sredine, zastitu od pozara, sanitarnu i higijensku zastitu.

e Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravnima |
Cetvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 450, a arhitektonski ih
oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa zavrsnim
materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta.

e Minimalna planirana udaljenost gradevinske linije od regulative je
3.0m.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.

Shodno ovim urbanistickim parametrima, dobijoju se numericki podatci, kao
smernica za definisanje izgradnje objekata na gradevinskim parcelama u
predmetnom bloku.
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NUMERICKI PODATCI

redni broj| povrsina povrsina pod| ukupna koef. stepen

bloka (m2) objektom nadzemna | inzgradenosti| zauzetosti
BRGP

5 10.544,00 | 3.163,20 6.326,40 max 0,6 30%

BLOK 6

Predmetni blok formira 15 gradevinskin parcela iste namene predvidenih za

izgradnju objekata STANOVANJA i ujedno predstavlja jedan od vecih blokova u
podrucju,. Sadrzaji u ovom bloku su Ccisto stambenog karaktera, odnosno
jednoporodicnih stambenih objekata koji ne smeju ugrozavati objekte u okolini, kao
ni zivotnu sredinu uopsteno. Spratnost ovih objekata se kreCe od P+1 za parcele
manje povrsine i P+1+Pk za parcele nesto vece povrsine.

U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata trajnog karaktera.

e koeficijent izgradenostn "i": do 0,6

e stepen iskoris¢enosti zemljista "k" : 30%

e planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa
poslovanjem je P+1+Pk (prizemlje + jedan sprat + potkrovlje).

e Parkiranje obezbediti u okviru parcele.

e Svi objekti su planirani kao slobodnostojeci na parceli. Objekte
postavljati u odnosu na gradevinsku liniju koja je definisana na grafickim
prilozima.

e Gradevinska Linija prema saobracajnici na koju su orjentisane parcele
juznog dela bloka je na 5,0metra od Regulacione Linije, dok je za parcele u
severnom delu ovog bloka ona na 3,0metra.

e Gradevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opstim
pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije.

e U okviru svinh parcela nije dozvolijena izgradnja prizemnih pomocnih
objekata.

e Parkiranje i garaziranje objekata planirano je u okviru gradevinske
parcele.

e Prilikom projektovanja objekata postovati sve vazece zakone i propise
vezane za zastitu zivotne sredine, zastitu od pozara, sanitarnu i higijensku zastitu.

e Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravnima |
Cetvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 459, a arhitektonski ih
oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa zavrsnim
materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta.

e Minimalna planirana udaljenost gradevinske linije od regulative je
3.0m.
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Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.

Shodno ovim urbanistickim parametrima, dobijoju se numericki podatci, kao
smernica za definisanje izgradnje objekata na gradevinskim parcelama u
predmetnom bloku.

NUMERICKI PODATCI

redni broj| povrsina povrsina pod | ukupna koef. stepen
bloka (m2) objektom nadzemna | inzgradenosti| zauzetosti
BRGP
é 17.707,00 | 5.312,10 10.624,20 | max 0,6 30%
BLOK 7

Predmetni blok je formiran od 9 gradevinskin parcela i Cine ga parcele
predvidene za izgradnju objekta stanovanja sa poslovanjem, a u zapadnom delu
bloka je locirana parcela na kojoj je smesten kolektor za preciscavanje otpadnih
voda. Sadrzaji u ovom bloku su Ccisto stambenog karaktera, odnosno
jednoporodicnih stambenih objekata koji ne smeju ugrozavati objekte u okolini, kao
ni Zivotnu sredinu uopsteno. Spratnost ovin objekata se krece od P+1 za parcele
manije povrsine i P+1+Pk za parcele nesto vece povriine.

U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata trajnog karaktera.

e koeficijent izgradenostn "i" : do 0,6

e sftepen iskoriscenosti zemljista "k" : 30%

e planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa
poslovanjem je P+1+Pk (prizemlje + jedan sprat + potkrovije).

e Parkiranje obezbediti u okviru parcele.

e Svi objekti su planirani kao slobodnostojec¢i na parceli. Objekte
postavljati u odnosu na gradevinsku linijju koja je definisana na grafickim
prilozima.

e Gradevinska Linija prema saobracajnici na koju su orjentisane parcele
u ovom bloku je na 3,0metra od Regulacione Linije.

e Gradevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opstim
pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije.

e U okviru svin parcela nije dozvolijena izgradnja prizemnih pomocnih
objekata.

e Parkiranje i garaziranje objekata planirano je u okviru gradevinske
parcele.
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e Prilikom projektovanja objekata postovati sve vazece zakone i propise
vezane za zastitu zivotne sredine, zastitu od pozara, sanitarnu i higijensku zastitu.

e Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravhima |
Cetvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 450, a arhitektonski ih
oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa zavrsnim
materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta.

e Minimalna planirana udaljenost gradevinske linije od regulative je
3.0m.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.

Shodno ovim urbanistickim parametrima, dobijaju se numericki podatci, kao
smernica za definisanje izgradnje objekata na gradevinskim parcelama u
predmetnom bloku.

NUMERICKI PODATCI

redni broj| povrsina povriina pod | ukupna koef. stepen
bloka (m2) objektom nadzemna | inzgradenosti| zauzetosti
BRGP
7 11.740,00 | 3.522,00 7.044,00 max 0,6 30%
BLOK 8

Predmetni blok formira 5 gradevinskin parcela razlicitih povrsina | slicnog
geometrijskog oblika, iste namene predvidenih za izgradnju objekata STANOVANJA.
Sadrzaji u ovom bloku su Cisto stambenog karaktera, odnosno jednoporodicnih
stambenih objekata koji ne smeju ugrozavati objekte u okolini, kao ni zivotnu
sredinu uopsteno. Spratnost ovin objekata se krece od P+1 za parcele manje
povriine i P+1+Pk za parcele nesto vece povrsine.

U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata trajnog karaktera.

e koeficijent izgradenostn "' : do 0,6

e stepen iskoris¢enosti zemljista "k" : 30%

e planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa
poslovanjem je P+1+Pk (prizemlje + jedan sprat + potkrovlje).

e Parkiranje obezbediti u okviru parcele.

e Svi objekti su planirani kao slobodnostojec¢i na parceli. Objekte
postavljati u odnosu na gradevinsku linijju koja je definisana na grafickim
prilozima.
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e Gradevinska Linija prema saobracajnicama na koju su orjentisane
parcele u ovom bloku je na 3,0metra od Regulacione Linije.

e Gradevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opstim
pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije.

e U okviru svih parcela nije dozvoliena izgradnja prizemnih pomocnih
objekata.

e Parkiranje i garaziranje objekata planirano je u okviru gradevinske
parcele.

e Prilikom projektovanja objekata postovati sve vazece zakone i propise
vezane za zastitu zivotne sredine, zastitu od pozara, sanitarnu i higijensku zastitu.

e Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovhim ravnima |
Cetvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 459, a arhitektonski ih
oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa zavrsnim
materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta.

e Minimalna planirana udaljenost gradevinske linije od regulative je
3.0m.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.

Shodno ovim urbanistickim parametrima, dobijaju se numericki podatci, kao
smernica za definisanje izgradnje objekata na gradevinskim parcelama u
predmetnom bloku.

NUMERICKI PODATCI

redni broj| povrsina povrsina pod| ukupna koef. stepen
bloka (m32) objektom nadzemna | inzgradenosti| zauzetosti
BRGP
8 6.456,00 1.936,80 3.873,60 max 0,6 30%
BLOK 9

Ovaj urbanisticki blok je ujedno i najveci blok u predmetnom rejonu. Kojeg
formira 17 gradevinskih parcela razlicite povrsine i oblika, iste namene predvidenih
za izgradnju objekata STANOVAN]A i ujedno predstavlja jedan od vecih blokova u
podrucCju,. Sadrzaji u ovom bloku su Ccisto stambenog karaktera, odnosno
jednoporodicnih stambenih objekata koji ne smeju ugrozavati objekte u okolini, kao
ni Zivotnu sredinu uopsteno. Spratnost ovih objekata se kreCe od P+1 za parcele
manije povrsine i P+1+Pk za parcele nesto vece povriine.

U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata trajnog karaktera.
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e koeficijent izgradenostn 'i" : do 0,6

e stepen iskoris¢enosti zemljista "k" : 30%

e planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa
poslovanjem je P+1+Pk (prizemlje + jedan sprat + potkrovlje).

e Parkiranje obezbediti u okviru parcele.

e Svi objekti su planirani kao slobodnostojeci na parceli. Objekte
postavljati u odnosu na gradevinsku liniju koja je definisana na grafickim
prilozima.

e Gradevinska Linija prema saobracajnicama na istoku i na jugu su na
5,0mefra od Regulacione Linije, dok je prema ostale dve saobracajnice na
3.0meftra.

e Gradevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opstim
pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije.

e U okviru svih parcela nije dozvoliena izgradnja prizemnih pomocnih
objekata.

e Parkiranje i garaziranje objekata planirano je u okviru gradevinske
parcele.

e Prilikom projektovanja objekata postovati sve vazece zakone i propise
vezane za zastitu zivotne sredine, zastitu od pozara, sanitarnu i higijensku zastitu.

e Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravhima |
Cetvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 450, a arhitektonski ih
oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa zavrsnim
materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta.

e Minimalna planirana udaljenost gradevinske linije od regulative je
3.0m.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.

Shodno ovim urbanistickim parametrima, dobijoju se numericki podatci, kao
smernica za definisanje izgradnje objekata na gradevinskim parcelama u
predmetnom bloku.

NUMERICKI PODATCI

redni broj| povrsina povrsina pod | ukupna koef. stepen

bloka (m?2) objektom nadzemna | inzgradenosti zauzetosti
BRGP

9 20.595,00 | 6.178,50 12.357,00 | max 0,6 30%
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BLOK 10

Predmetni blok je takode jedan od manjih u ovom podrucju i Cine ga Cetiri
gradevinske parcele, od kojih su sve predvidene za izgradnju objekta stanovanja sa
poslovanjem. Sadrzaji u ovom bloku ne smeju ugrozavati objekte u okolini, kao ni
zivotnu sredinu vopsteno. Tako da su planirani sadrzaji koji u predmetnom bloku
mogu biti izgradeni, a u funkciji su turizma - tipa trgovine ili usluznin delatnosti,
smestaja turista, a uz prethodno probavljanje sve potrebne dokumentacije
(protfivpozarni uslovi i saglasnosti, vodoprivredni uslovi i saglasnosti, studije procene
uticaja na zivotnu sredinu...itd, za objekte za koje je to propisano posebnim
zakonom).

U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata trajnog karaktera.

e koeficijent izgradenostn 'i" : do 0,6

e stepen iskoris¢enosti zemljista "k" : 30%

e planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa
poslovanjem je P+1+Pk (prizemlje + jedan sprat + potkrovlje).

e Parkiranje obezbediti u okviru parcele.

e Svi objekti su planirani kao slobodnostojeci na parceli. Objekte
postavljati u odnosu na gradevinsku liniju koja je definisana na grafickim
prilozima.

e Gradevinska Linija prema saobracajnici na istoku je na 5,0metra od
Regulacione Linije, dok je prema saobracajnici na severu na 3,0metra.

e Gradevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opstim
pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije.

e U okviru svin parcela nije dozvoljena izgradnja prizemnih pomocnih
objekata.

e Parkiranje i garaziranje objekata planirano je u okviru gradevinske
parcele.

e Prilikom projektovanja objekata postovati sve vazece zakone i propise
vezane za zastitu zivotne sredine, zastitu od pozara, sanitarnu i higijensku zastitu.

e Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravnima |
Cetvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 459, a arhitektonski ih
oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa zavrsnim
materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta.

e Minimalna planirana udaljenost gradevinske linije od regulative je
3.0m.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.

Shodno ovim urbanistickim parametrima, dobijoju se numericki podatci, kao
smernica za definisanje izgradnje objekata na gradevinskim parcelama u
predmetnom bloku.
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NUMERICKI PODATCI

redni broj| povrsina povrsina pod | ukupna koef. stepen
bloka (m2) objektom nadzemna | inzgradenosti| zauzetosti
BRGP
10 3.238,00 | 971,40 1.942,80 max 0,6 30%
BLOK 11

Predmetni blok formira 12 gradevinskih parcela iste namene, razlicitog oblika
| povriine, predvidenih za izgradnju objekata STANOVANJA jedan je od vecih
blokova u podrucju . Sadrzaji u ovom bloku su Cisto stambenog karaktera,
odnosno jednoporodicnih stambenih objekata koji ne smeju ugrozavati objekte u
okolini, kao ni Zivotnu sredinu uopsteno. Spratnost ovin objekata se krece od P+1 za
parcele manje povrsine i P+1+Pk za parcele nesto vece povrsine.

U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata trajnog karaktera.

e koeficijent izgradenostn "i" : do 0,6

e stepen iskoris¢enosti zemljista "k" : 30%

e planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa
poslovanjem je P+1+Pk (prizemlje + jedan sprat + potkrovije).

e Parkiranje obezbediti u okviru parcele.

e Svi objekti su planirani kao slobodnostojec¢i na parceli. Objekte
postavljati u odnosu na gradevinsku liniju koja je definisana na grafickim
prilozima.

e Gradevinska Linija prema saobracajnici na jugu u ovom bloku je na
5,0metfra od Regulacione Linije, dok je prema ostalim saobracajnicama na
3.0metra.

e Gradevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opstim
pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije.

e U okviru svih parcela nije dozvoljena izgradnja prizemnih pomocnih
objekata.

e Parkiranje i garaziranje objekata planirano je u okviru gradevinske
parcele.

e Prilikom projektovanja objekata postovati sve vazece zakone i propise
vezane za zastitu zivotne sredine, zastitu od pozara, sanitarnu i higijensku zastitu.

e Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravnima |
Cetvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 450, a arhitektonski ih
oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa zavrsnim
materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta.
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e Minimalna planirana udaljenost gradevinske linije od regulative je
3.0m.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.

Shodno ovim urbanistickim parametrima, dobijaju se numericki podatci, kao
smernica za definisanje izgradnje objekata na gradevinskim parcelama u
predmetnom bloku.

NUMERICKI PODATC]

redni broj| povrsina povrsina pod| ukupna koef. stepen
bloka (m2) objektom nadzemna | inzgradenosti| zauzetosti
BRGP
11 10.611,00 | 3.183,30 6.366,60 max 0,6 30%
BLOK 12

Predmetni blok je formiran od 4 gradevinskih parcela i jedan je od manjih
blokova u podrucju, a ¢ine ga parcele predvidene za izgradnju objekta stanovanja
sa poslovanjem, a u juznom delu bloka je locirana parcela na kojoj je smesten
kolektor za preciscavanje otpadnih voda. Sadrzaji u ovom bloku su Ccisto
stambenog karaktera, odnosno jednoporodicnih stambenih objekata koji ne smeju
ugrozavati objekte u okolini, kao ni zivotnu sredinu uopsteno. Spratnhost ovih
objekata se krece od P+1 za parcele manje povrsine i P+1+Pk za parcele nesto
vece povrsine.

U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata trajnog karaktera.

e koeficijent izgradenostn "' : do 0,6

e stepen iskoris¢enosti zemljista "k" : 30%

e planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa
poslovanjem je P+1+Pk (prizemlje + jedan sprat + potkrovije).

e Parkiranje obezbediti u okviru parcele.

e Svi objekti su planirani kao slobodnostojec¢i na parceli. Objekte
postavljati u odnosu na gradevinsku linijju koja je definisana na grafickim
prilozima.

e Gradevinska Linija prema saobracajnicama na koju su orjentisane
parcele u ovom bloku je na 3,0metra od Regulacione Linije.

e Gradevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opstim
pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije.

42



NACRT P L AN A DETALINE REGULACIJE k.p.br.: 152,156/1, 156/2, 157, 253, 254/1, 254/2, 255/2, 255/3, 256/2, KO SARE, OPSTINA SJENICA

e U okviru svih parcela nije dozvoliena izgradnja prizemnih pomocnih
objekata.

e Parkiranje i garaziranje objekata planirano je u okviru gradevinske
parcele.

e Prilikom projektovanja objekata postovati sve vazece zakone i propise
vezane za zastitu zivotne sredine, zastitu od pozara, sanitarnu i higijensku zastitu.

e Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravhima |
Cetvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 450, a arhitektonski ih
oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa zavrsnim
materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotfrebom drveta.

e Minimalna planirana udaljenost gradevinske linije od regulative je
3.0m.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.

Shodno ovim urbanistickim parametrima, dobijoju se numericki podatci, kao
smernica za definisanje izgradnje objekata na gradevinskim parcelama u
predmetnom bloku.

NUMERICKI PODATCI

redni broj| povrsina povrsina pod| ukupna koef. stepen
bloka (m2) objektom nadzemna | inzgradenosti| zauzetosti
BRGP
12 4.382,00 1.314,60 2.629,20 max 0,6 30%
BLOK 13

Predmetni blok formira 7 gradevinskih parcela iste namene, razlicitog oblika i
povrsine, predvidenih za izgradnju objekata STANOVANjA jedan je od vecih
blokova u podrucju . Sadrzaji u ovom bloku su Cisto stambenog karaktera,
odnosno jednoporodicnih stambenih objekata koji ne smeju ugrozavati objekte u
okolini, kao ni Zivotnu sredinu uopsteno. Spratnost ovih objekata se kre¢e od P+1 za
parcele manje povrsine i P+1+Pk za parcele nesto vece povrsine.

U okviru ovog bloka je planirana izgradnja objekata trajnog karaktera.

e koeficijentizgradenostn 'i": do 0,6

e stepen iskoris¢enosti zemljista "k" : 30%

e planirana spratnost objekata namenjenih stanovanju ili stanovanju sa
poslovanjem je P+1+Pk (prizemlje + jedan sprat + potkrovije).

e Parkiranje obezbediti u okviru parcele.
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e Svi objekti su planirani kao slobodnostojeci na parceli. Objekte
postavljati u odnosu na gradevinsku linijju koja je definisana na grafickim
prilozima.

e Gradevinska Linija prema saobrac¢ajnicama na koju su orjentisane
parcele u ovom bloku je na 3,0metra od Regulacione Linije.

e Gradevinsku liniju prema susednim parcelama definisati prema opstim
pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije.

e U okviru svih parcela nije dozvoljena izgradnja prizemnih pomocnih
objekata.

e Parkiranje i garaziranje objekata planirano je u okviru gradevinske
parcele.

e Prilikom projektovanja objekata postovati sve vazece zakone i propise
vezane za zastitu zivotne sredine, zastitu od pozara, sanitarnu i higijensku zastitu.

e Objekte graditi od lokalnih materijala sa kosim krovnim ravhima |
Cetvorodnodnim krovovima, nagiba krovne ravni 459, a arhitektonski ih
oblikovati u skladu sa funkcijom i ambijentom, u kombinaciji sa zavrsnim
materijalima bele boje, opekom u svojoj prirodnoj boji, kao i upotrebom drveta.

e Minimalna planirana udaljenost gradevinske linije od regulative je
3.0m.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, a shodno konfiguraciji terena.

Shodno ovim urbanistickim parametrima, dobijoju se numericki podatci, kao
smernica za definisanje izgradnje objekata na gradevinskim parcelama u
predmetnom bloku.

NUMERICKI PODATCI

redni broj| povrsina povrsina pod| ukupna koef. stepen
bloka (m2) objektom nadzemna | inzgradenosti| zauzetosti
BRGP
13 9.756,00 | 2.926,80 5.853,60 max 0,6 30%
2. USLOVI ZA PARCELACIJU, GRADEVINSKU | REGULACIONU LINIJU

Sastavni deo ovog plana su graficki prilozi Plan saobracaja (list 9), Plan
nivelacije, regulacije (list 7) i Plan parcelacije (list 5), na kojima su prikazane
granice parcela koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila u manjem delu postojeca
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parcelacija, dok je u mnogome osnov bio projektni zadatak investitora i
stfru€na analiza potrebnih povrsina parcela shodno nameni i karakteru celog
podrucja za koji se radi ovaj plan, kao i mreza postojecih i novoprojektovanih
saobracajnica. Parcelaciju freba sprovoditi prema grafickom prilogu i
analiticko — geodetskim elementima.

Gradevinske i Regulacione Linije su definisane na istim grafickim prilozima, a
definisane su u tekstualnom delu opisa pojedinih blokova i obavezujuce su za
korisnike.

3. USLOVI ZA OZELENJAVANJE NA OSTALIM GRADEVINSKIM PARCELAMA

Ozelenjavanje parcela namenjenih individualnom stanovanju  sa
poslovanjem i parcela na kojim je predvidena izgradnja objekata, urediti u
skladu sa namenom i arhitektonskim oblikovanjem objekta, sa sto vise zelenih
travnatih povriina, kao i sadnjom listopadnih i zimzelenih stabala i eventualno
formiranjem povrsina za dekoraciju cvecem, uz primenu sadnog materijala
visokokvalitetnin bioloskih i estetskin vrednosti, vodeci raCuna o ocuvanju i
negovanju prirodne heterogenosti, kulturnog identiteta i sveukupnih prirodnih i
stvorenih vrednosti ruralnog prostora.

4. USLOVI ZA EVAKUACIJU ODPADAKA

Za evakuaciju smeca iz individualnih stambenih i stambeno poslovnin
objekata, a sa novoformiranih gradevinskin parcela, predvideti kontejnere
kapaciteta cca 1.100 litara, gab. dimenzija: 1,37 x 1,20 x 1,45 m, Ciji ¢e se
potfreban broj izracunati racunskim putem uz koris¢enje aproksimacije: 1
kontejner na 400 m?2 korisne povrsine prostora. Zatim se odreduju i njihove
lokacije. Ovi kontejneri se postavljaju u posebno izgradenim niSama u okviru
gradevinskin parcela, a uz frotoar, kako nebi ugrozavali kretanje peSaka
trotoarom i sa obezbedenim direktnim pristupom za komunalno vozilo. Ru¢no
guranje kontejnera obavlja se po ravnoj podlozi bez stepenika i sa nagibom
od 3%.

Za evakuaciju smeca sa parcela, na kojim se predvida izgradnja
poslovnih i poslovno-stambenin objekata,  predvideti kontejnere veceg
kapaciteta, a zavisno od potreba samog objekta, kao i posebno odvajanje
otpada za PET ambalazu, staklo, metal i ostalo.

Kontejneri mogu biti postavljeni na slobodnim povrSinama ispred
objekata, na izbetoniranim platoima. U prostorijama za dnevno deponovanje
smeca unutar samih objekata ili u unutrasnjosti kompleksa. Prostor za
odlaganje smeca novoplaniranin objekata mora biti reSen unutar korisnickin
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parcela. Pristupne saobracajnice lokacijama sudova za smece treba da budu
najmanje sirine 3,5 m - za jednosmerni i 5,0 m - za dvosmerni saocbracai.
Maksimalni nagib saobracajnice moze biti 12%, izuzetno i vise na kracim
duzinama, a maksimalno ru¢no guranje kontejnera od pretovarnog mesta do
vozila iznosi 15 m po ravnoj podlozi bez ijednog stepenika i sa usponom do 3%.
Minimalno udaljenje sudova za smece od raskrsnice mora biti 5 m, radi
preglednosti saobracaja.

Pri objektima za koje se opravdano pretpostavlija da ce svojom
delatnoscu biti znacajni generatori ofpada kao i duz pravaca jacih korisnickih
tokova, neophodno je postavitii ulicne korpice za smece.

Resenje lokacije sudova za smece u situaciji u glavnom projektu svakog
objekta u kojem se predvida izgradnja smecare.

Nije planirano da se posude za smece postavijaju u okviru javnih
povrsina.

5. USLOVI ZA OGRADIVANJE GRADEVINSKIH PARCELA

Obzirom na strukturu parcela u predmetnom podrucju, ogradivanje
parcela je aktuelno samo na parcelama individualnog stanovanja i
stfanovanja sa poslovanjem, kao i na parcelama predvidenim za izgradnju
objekata trafostanice, akumulacionih bazena za pijacu vodu i kolektora za
precCis¢avanje otpadnih voda.

Tako je ogradivanje parcela individualnog stanovanja potrebno ogradifi
niskim ogradama od prirodnog materijala ili transparente, radi veceg
sagledavanja prostora. Dok zadnji deo parcela-intimni deo, moze biti ograden
i visokim netransparentnim ogradama, a prema posebnim uslovima za to. A za
ogradivanje parcela namenjenih  postavljanju frafostanice, kolektora i
akumulacionih bazena, potrebno je predvideti ograde nesto vece visine, sa
kapijom za pristup pesaka | vozila i mehanizmom za zakjuCavanje.

Ogradivanje parcela raditi u skladu sa parcelacijom | gradevinskom
linfjom.

6. USLOVI ZA PARKIRANJE NA OSTALIM GRADEVINSKIM PARCELAMA

Parkiranje

Kapaciteti za parkiranje odredeni su u skladu sa vazecim normativima
Prostornog plana Sjenice. Potfrebe za parkiranjem vozila utvrdene su na osnovu
sledecih normativa:
- za stanovanje (planirano): 1,1 PM na 1 stan,
- za delatnosti: 1 PM na 1 lokal;
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- broj parking mesta za komercijalne delatnosti: frgovina 1 PM na 50 m2 neto
prodajnog prostora, poslovanje 1T PM na 80 m2 BRGP, ugostiteljstvo 1 PM na
dva stola sa po Cetiri stolice, decje ustanove 1 PM na 1 grupu.

7. PRAVILA | USLOVI ZA ARHITEKTONSKO | ESTETSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA

Posebnu paznju posvetiti oblikovanju objekata u ovoj zoni, zbog njihove
istaknute pozicije i znacaja u formiranju slike podrucja.

Planirani objekti treba da odrazavaju poseban pristup oblikovanju i
treba biti usaglasena sa kvalitetnim uzorima tradicionalne i stilske arhitekture
ovog podrucja, pri c¢emu je obavezna primena lokalnin materijala kao pecat
ovog vremena.

Skladom volumenskog povezivanja ostvariti jedinstvo ambijenta.

Objekti u osnovi moraju biti manjih dimenzija, odnosno rasclanjenih
gabarita, ukoliko se radi o vecoj izgradenosti, sa obaveznim kosim
Cetvorovodnim krovovima, maksimalnog nagiba 459,

La obradu fasade, koristiti zavrsni malter bele boje, opeku u svojoj
prirodnoj boji, kao | drvo | drvene elemente.

Objekti na parceli se mogu postavljati iskljuc¢ivo samo kao
slobodnostojeci, gde na parceli nikako nije dozvoljena izgradnja vise objekata.

Kota prizemlja namenjenog poslovanju i komercijalnim ili usluznim
delatnostima kod planiraninh objekata moze biti maks. 0,3m visa od kote
pristupnog trotoara, pri Cemu se visinska razlika resava unutar objekta. Kota
prizemlja stanovanja moze biti maks. 1,20 m visa od kote pristupnog trotoara.
Potrebno je obezbediti minimalno 20% zelenih i nezastrtin povrsina na parceli.

8. USLOVI ZA ETAPNOST REALIZACIJE PLANA

ReSenje dato ovim planom omogucava parcijalnu izgradnju pojedinih
delova ovog prostora. Opremljenost infrastrukiurom manjih delova
predmetnog prostora je uslovila i izgradenost tih zona tako da v tim delovima
ve¢ postoje preduslovi da se u rekonstrukciju, dogradnju ili izgradnju krene
odmah po usvajanju plana. Dok se faznost sprovodenja plana odreduje
adekvatno potrebi da se najpre formiraju i izgrade infrastrukturni objekti.

Rekonstrukcija, adaptacija i izgradnja u sferi individualnog stanovanja je
osnovni i kontinualni proces koji se odvija u zavisnosti od potreba i zelja
korisnika. Taj proces se moze ubrzati opremanjem prostora potrebnom mrezom
infrastrukture.
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9. USLOVI ZA DALJU RAZRADU I REALIZACIJU PLANA

Ovaj Plan Detaljne Regulacije predstavlja prvi korak u formiranju ovog
prostora. Po hjegovom usvajanju sledi niz radnji za privodenje prostora nameni.

Jedna od osnovnih radnji je izrada Informacije o Lokaciji, za svaku
lokaciju na osnovu zahteva korisnika koja sadrzi relevantne podatke iz Plana. lli
izrada Urbanistickih Projekata za Uredenje pojedinih gradevinskih parcela, za
koje je neophodna izrada istog, a prema predlogu Lokacija za Izradu
UrbanistiCkih Projekata.

Sastavio:

Memsudin |. Preli¢, dipl.inz.arh.

Digitally signed by Memsudin Preli¢
1 1/~ DN:cn=Memsudin Prelic,
Memsudin Prelic ot o o

Date: 2021.02.05 08:17:28 +01'00'
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